BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "KAPPELBERG" IM
ORTSTEIL HEILIGENZELL DER GEMEINDE FRIESENHEIM, ORTENAUKREIS
VOM 7.11.1988 FR-B1

1 Notwendigkeit der Plandnderung

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan zwischen den beiden
Stichstraflen vorgeschlagene Reihenhausgruppe ist
bautechnisch und erschlieflungstechnisch sehr aufwendig, da
die Erschlieffung infolge der steilen Hangneigung nur in
Form eines Treppenweeges realisierbar ist und durch die
relativ schmalen Grundsticke in Verbindung mit der starken
Hangneigung im Gartenbereich relativ hohe Stitzmauern
erforderlich werden. Dadurch ergibt sich insgesaut ein
starker Eingriff in das vorhandene Gelande. Hinzu kommt,
daff die Gebdude nicht direkt anzwuiahren sind. Durch die
vorgeschlagene Umgruppierung der 4 Reihenhauser in

4 Doppelhaushdlften mit jewelils direktem Zugfang von den
angreunzenden Stichstraffen aus, lassen sich unter
Einbeziehung kleinerer Erschliefungsflédchen in die
Bauflédche (Treppenweg und 3 m breite Ecke von oberen
Wendehammer) die vorgenannten Nachteile vermeiden. Die
Umwidmung der Erschlieffungsflédchen ist umproblematisch. De
FuBweg war im wesentlichen nur fir die Erschliefiung der
Reihenhé&user notwendig. Die Kirzung der Wendeplatte

beeintréachtigt die Wendevorgange nicht .
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2. Unfang der Plandnderung
2+1 Der Zeichnerische Teil wird wie folgt gedndert:

a) der Treppenweg Lgb.-Nr., 1600 wird ersatzlos aufegelioben
und dem angrenzenden Allgemeinen Wcochngebiet
zugeschlagen.

b) vom oberen Wendehammer wird eine 3 m breite und & m
lange Teifléache dem Allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen

c) im Bereich der neugebildeten Flurstiicke Lgb.-Nr. 1631
bis 1641 sowie der vorgenannten Erschlieffungsfléachen
werden die Uberbaubaren Flidchen und die Flédchen flr
Garagen und Stellplatze verandert. Das von Nord nach Sud
verlaufende Baufeld wird in zweil Baufelder aufgeteilt,
die Jjeweils parallel zur nordlichen und sidlichen
ErschlieBungsstrafle angeordnet sind. Auf die
Gemeinschaftsgarage wird verzichtet, stattdessen werden
die Garacgen den Grundstiicken direkt zusgeordnet. Bei der
nordlichen Doppelhausgruppe muff dabei auf den Stauraum
vor den Garagen verzichtet werden, sofern auf dem
jeweiligen Grundstilick zwei Garagen geschaffen werden.



d) Fir den vorstehend genannten Bereich werden die EBauweise
und die Geschoflzahl der Anderung von Reilienhduszern auf
Doppelhiduser angepalit.
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7 Der Schnitt Nr. 17 wird, entsprechend der Umstellung von
senkrecht zum Hang gestalteten Reihenhidusern auf

2 hangparallele Doppelhausgruppen, zeandert. Die
Festsetzung der ErdgeschofifuBbodenhdhe wird unter
Einbeziehung der Garagenanordnung und des Hangverlazufe
bestimmt. Die angegebenen Erdegceschofhéhen gelten jewel
fur beide Doppelhaushalften.
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203 Der Gestaltungsplan wird im fraclichen Bereich von Reihen-
hdusern in Doppelhauser geandert.

3 Planverwirklichung und Kosten
Die Grundsticke mussen neu aufgeteilt werden. VWeitere

Kosten entstehen im Zuge der Durchfihrung nicht.
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Zugehérig zur Satzung, vom
Offenburg, den 1 4 MAL 1890
Landratsamt Orienaukreis




