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1. Bebauungsplandnderung
1. Anderung der ortlichen Bauvorschriften

+~Auf dem Friedrichsberg/lm Benzengértle*

Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB
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Die bisher giiltigen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans , Auf
dem Friedrichsberg/lm Benzengirtle" werden fiir den Bereich der 1. Bebauungsplan-
anderung libernommen und fiir den gesamten Bebauungsplan wie folgt geandert und
erganzt:

Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

* Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

»  § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.11.2010 (GBI S. 793)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BAUGB, BAUNVO)

Il. Bauplanungsrechtlicher Teil

1.2 H6he der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB + § 18 BauNVO)

Ziffer Il.2. wird gedndert:

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist durch die maximale Trauf- und Firsthéhe festge-
legt.

Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthhen variieren je nach Bereich und Dachform wie
folgt:

Maximale Traufhohe fiir

1. Satteldach
2. Versetztes Pultdach
(23-459

Maximale Traufhéhe fiir

1. Einldufiges Pultdach

2. versetztes Pultdach
(5-229

3. Zeltdach

Maximale Firsthéhe

A 15,7 m i, OK Achse
Planstralie 1
(in der Gebaudemitte)

6.2 m t. OK Achse
Planstralte 1
(in der Gebaudemitte)

10,7 m 0. OK Achse Plan-
stralie 1

(in der Gebaudemitte)
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Maximale Traufh&he fiir

1. Satteldach
2. Versetztes Pultdach
(23-459

Maximale Traufhohe fiir

1. Einldufiges Pultdach

2. versetztes Pultdach
(5-229

3. Zeltdach

Maximale Firsthohe

B 5,3 m U. OK natlirliches
Gelande (in der Gebdudemitte)

Gelande
(in der Geb&udemitte)

G 4,3 m ii. OK Achse
Planstralle 2
(in der Gebaudemitte)

4.8 m U OK Achse
Planstralie 2
(in der Gebaudemitte)

9.3 m ii. OK Achse
Planstralie 2
(in der Gebdudemitte)

D 4.3 m 0. OK Achse
Planstralte 2
(in der Gebaudemitte)

9.3 m i. OK Achse
Planstralie 2
(in der Gebaudemitte)

E 55m i OK Achse
Planstralie 1
(in der Gebaudemitte)

6,0 m 0. OK Achse
Planstralie 1
{in der Gebdudemitte)

10,5 m 0. OK Achse
Planstralie 1
(in der Gebaudemitte)

E 4.8 m (. OK Achse
Planstralie 1
(in der Gebiudemitte)

5,3 m {. OK Achse
Planstrafte 1
(in der Gebaudemitte)

9.8 m 0. OK Achse
Planstralie 1
(in der Gebaudemitte)

G 5,7 m U, OK Achse
Planstralie 2
(in der Gebaudemitte)

6,2 m 0. OK Achse
Planstralte 2
(in der Gebdudemitte)

10,7 m 0. OK Achse
Planstralle 2
(in der Gebaudemitte)

H |57 m il. OK Achse
Planstrafte 4
(in der Gebaudemitte)

6,2 m . OK Achse
Planstralie 4
(in der Gebaudemitte)

10,7 m 0. OK Achse
Planstralle 4
(in der Gebaudemitte)

| 5.3 m 0. OK Achse
Planstralie 4
(in der Gebaudemitte)

58 m 0. OK Achse
Planstralie 4
{in der Gebaudemitte)

10,3 m U, OK Achse
Planstralie 4
(in der Gebdudemitte)

J 48 m 0. OK Achse
Planstralte &
(in der Gebaudemitte)

53 m . OK Achse
Planstralte 5
(in der Gebaudemitte)

9.8 m 0, OK Achse
Planstrale 5
(in der Gebaudemitte)

K 6,0 m 0. OK Achse
Planstralle 5
(in der Gebdudemitte)

6,5 m 0. OK Achse
Planstralie 5
(in der Gebaudemitte)

11,0 m (. OK Achse
Planstralie 5
(in der Gebdudemitte)

L 5,7 m i. OK Achse
Planstralie 5
(in der Gebdudemitte)

6,2 m 0. OK Achse
FPlanstrafie 5
(in der Gebaudemitte)

10,7 m . OK Achse
Planstrafie 5
(in der Gebdudemitie)

M |55 m 0. OK Achse
Planstralte 5
(in der Gebdudemitte)

6,0 m 0. OK Achse
Planstrafle 5
(in der Geb&udemitte)

10,5 m u. OK Achse
Planstralte 5

(in der Gebdudemitie)

10,3 m U. OK natlrliches
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Maximale Traufhdhe fiir

1. Satteldach
2. Versetztes Pultdach
(23-459

Maximale Traufhdhe fir

1. Einldufiges Pultdach

2. versetztes Pultdach
(9-227

3. Zeltdach

Maximale Firsthéhe

N 5,0 m {i. OK Achse
Planstralle 5
(in der Gebdudemitte)

5.5 m 0. OK Achse
Planstrafie 5
(in der Gebaudemitte)

10,0 m (. OK Achse
Planstralte 5
(in der Gebaudemitte)

O 53 m 0. OK Achse
Planstralie 5
(in der Gebaudemitte)

5.8 m 0. OK Achse
Planstralie 5
(in der Gebaudemitte)

10,3 m 0. OK Achse
Planstraite 5
(in der Gebaudemitie)

P 4.8 m (. OK Achse
Planstrale 5
(in der Gebiudemitte)

5,3 m 0. OK Achse
Planstralie 5
(in der Gebaudemitte)

9,8 m 0. OK Achse
Planstralle 5
(in der Gebdudemitte)

Hinweis:. Als natirliches Gelénde (Bereich B) gilt die Grundsticks-Topographie nach Her-
stellung der ErschlieBung, vor Beginn der privaten Baumalinahmen.

Ziffer I1.2.1 wird zugefiigt:

Der untere Bezugspunkt fiir Trauf- und Firsthéhe ist in der Tabelle unter 11.2 fir die unter-
schiedlichen Gebietstypen festgesetzt. Dieser wird an der Mitte des Gebaudes senkrecht zur

Stralle gemessen.

Ziffer I1.2.2 wird zugefigt:

Die Traufhthe bemisst sich am Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der Dach-

haut.

Ziffer II.2.3 wird zugefiigt:

Die Firsthohe wird an der obersten Dachbegrenzungskante gemessen.

Ziffer II.2.4 wird zugefigt:

Bei einer Dachneigung von 5-22°darf die maximale T raufhdhe um maximal 0,5 m Uber-

schritten werden.

Ziffer I.2.5 wird zugefiigt:

Bei einldufigen Pultdachern darf die maximale Traufhéhe an der héheren Dachseite (Pult-
first) um maximal 3,0 m Uberschritten werden.
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Ziffer I.2.6 wird zugefiigt:

Bel versetzten Pultdachern gilt der hochste Punkt des Daches (Pultfirst) nicht als Traufe,
sondern als First.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Ziffer 1.3 wird geédndert;

Bauweise E 1:
Es ist eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt.

Bauweise E 2:
Es ist eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt. Als Ausnahme sind Doppelh&user zu-
l&ssig, wenn auf dem angrenzenden Grundstiick eine Anbaubaulast Gbernommen wird.

Bauweise D:

Es ist eine Bebauung mit Doppelhdusemn festgesetzt. Als Ausnahme sind Einzelhduser zu-
léssig, wenn die Grundstlicke grundbuchrechtlich vereinigt werden oder eine Vereinigungs-
baulast tibernommen wird.

.15 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Ziffer 11.15.1. wird gedndert:

Die mit LR bezeichnete und im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Flache ist mit einem
Leitungsrecht zu belasten und von jeglicher Bebauung und Baumpflanzungen freizuhalten.
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Die bisher gliltigen ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,,Auf dem Fried-
richsberg/lm Benzengértle” werden fiir den Bereich der 1. Bebauungsplananderung
tbernommen und fiir den gesamten Bebauungsplan wie folgt gedndert:

Rechtsgrundlagen zu den &rtlichen Bauvorschriften:

» § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416).

*  § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.11.2010 (GBI. 8. 793)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB, § 74 LBO)

L. Bauordnungsrechtlicher Teil

.1  Dachgestaltung von Hauptgebduden
Ziffer l11.1.1 wird gedndert:

Die Dacher der Hauptgeb&dude sind entweder

- als Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°bis 45°oder
- als einldufige Pultdécher mit einer Dachneigung von 5°bis 22° oder
- als versetzte Pultddacher mit einer Dachneigung von 5°bis 45%der

- als Zeltddcher mit einer Dachneigung von 5°bis 22° auszubilden.

Ziffer I1.1.2 wird gedndert:

Abgewinkelte Anbauten miissen die gleiche Neigung wie das Hauptgeb&ude haben und diir-
fen die Firsthhe nicht Uberschreiten.
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.2 Doppelhduser
Ziffer Il.2 wird geédndert:

Doppelhduser sind mit einem Satteldach und einer Dachneigung von 40° herzustellen. Eine
Ausnahme davon ist innerhalb der nach Ziffer 111.1.1 vorgeschriebenen Dachformen und
Grenzwerte zuléssig, wenn sich beide Grundstlickseigentlimer einvernehmlich auf eine
Dachform einigen und die Doppelhéauser mit einer einheitlichen Dachneigung errichtet wer-
den.

Ziffer IIl.4 entfallt

Friesenheim, den 28. November 2011

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Planverfasser
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