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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Am Jinglingsberg"
der Gemeinde Friesenheim, Ortsteil Heiligenzell

A. Rechtsgrundlagen:

58 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
(BGBL, I. S. 3ul).

§6 1 - 238 der Verordnung itiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBl., I S.1237).

88 1 ~ 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung v. 19.1,1965, BGBL. I. S. 21).

§ 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des
BBauG vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S,108),

§ 3, Abs.l, 88 7, 9, 16 und 111 Abs.l, 2, §, Satz Y4 der Landes-
bauordnung flir Baden-Wiirttemberg vom 20,6,1972 (Ges.Bl. S.351).
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I. Art der baulichen Nutzung

8 1
Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Bau-
gebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung der
einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan,

§ 2

Ausnahmen

Soweit in § 3, § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

8 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1¥ BauNVo sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zulissig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs,? BaulNVO k&nnen als
Ausnahmen zugelassen werden.

IL. MaR der baulichen Nutzung

§ u
Allgemeines

Das Maf der baulichen Nutzung wird in den Baugebieten durch
Festsetzung der Grundflidchenzahl (GRZ) und der Zahl der Voll-
geschosse (Z) bestimmt.




L e,

2.) PUr die GeschoBflichensahl gilt der Hichstwert nach
§ 17 BauNVO. Ausnshmen sind nioht suliiseig.

§ 5

Zuliisplges MaB der baulichen Nutzung

Ple Festsetzung der Grundfliichensahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

IIX, Bauweise und Uberbaubare Grundatiicksf1Hoche
_-M
§ 6

!guweise

1.) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetst.
A
/

Pir die Stellung und die Firstrichtung der Geblude,
Bowle flir die Dachform sind die Eintragungen im Be-
banungsplan maBgebend.

§ 7
Uberbaubare Grundstiloksfllche
Ww

1.) Die Pestsetzung von StraBenbegrenzungalinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt duroh Eintragung
i Bebauungsplan.

2.) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiocksflichen eind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNvoO zullissig, soweit sie der
slgenart des Baugebietes nioht wideraprechen.

§ 8
Greng- u. Gebludeabstand

Fenster- und Gebdudeabstiinde richten #ioh nach den Be-
stimpungen der LBO.

$ 9
Gestaltung der uten

l;)lnie Grundrisse der Vohngebiiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden.

2.) Bei eingesch. Bauten (Bungalows) kann auch die Winkelforw
mit 2 Firstrichtungen verwandet werden.

3.) Die Hohe der Geb#ude derf bergseitig von der natirlichen
Geldndeoberfléche bis Sohnitt, UK Sparren-Aulenwand hich-
stens betragen:

bel eingesch. Gebluden 3,80 m
bel zweigesch, * 6,50 »
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4,) An- und Vorbauten an einem Gebidude sind nur gestattet,
wenn sie sich architektonisch einfiigen.
5.) Die Dachneigungen betragen:
a) bei e;ngeaoh. Gebhuden im reinen Wohngebiet
[rel e 1 6 (Bungalow) -~=——- ofaga?
b) bei ofmgeaoh. Gebhuden /im allgem.ohngebiet 28°-32%
¢) bel 2 gesch. Gebluden im allgem. iwohngebiet 28°—3
6.) Die Socke ¢ darf talseitig nur max 1,20‘;‘B%jrﬁ5:§.
entge-

Als Begugspunkt wird die fertige StraBenmit

§ 10

ainfriedigungen
1.) Die Einfriedigungen der Grundstilocke an tffantliohen
StraBen und Plédtsen sind fir die einselnen Sirafenszige
eilnheitlich zZu gestalten.
Der Sockel aus Faturstein oder Reton is%t nur bis 0,30 =
Hohe suldssig.

2.) Die Geramththe der Einfriedigungen soll das MaB von
1,00 m nicht iUberschreiten.

%.) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gectattet.
§ 11
Grundstilckegestaltung und Vorgirien

1.) anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzuffinren, deB8 die gegebenen natiirlichen Celédndever-
hédltnisse moglichst wenlg beeintrHchiigt werden. Die
Geldndeverhdiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
gu overilcksiehtigen.

2.) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebliude als Ziergir-
tenoder Rasenfliichen ansulegen und zu unterbhalten.

H.iligensell. dell scseosse
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