Anlage 6 Tertigung 1
Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir die Gewanne " Im Schinzle","Im Kuhnengarten" und

"Im Riedgirtle" in der Gemeinde Heiligenzell,Kreis TLahr

A.Rechtsgrundlage
1) §§ 1 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 235.Juni 1960
(BGBL.I S,%41)

2) §§ 1 = 2% der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) vom 26,Juni 1962 (BGBL.I $5.429) (BHuUNVO)

3) § 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung des BBauG

vom 27.Juni 1961 (Gew.Bl.5,208),
4) §§ 1-3 der Verordnung iiber die Baugestaltung vom 10.November 1936
(RGBL,I 8,938)

5) §§ 2 Abs.4,%2,%3% Abs.4,109,12% Abs.4 und 126 Abs.15 der Landesbau-
ordnung in der Passung der Bekanntmachung vom 26.Juli 1935(GVBL.S.187) «

B.Fstsetzungen

I.Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesammbe rdumliche Geltungsberelch des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngebiet gem.§ 4 BaulNVO,

§ 2

Ausnahmen

Soweilin den einzelnen Baugebieten nach den §§ 2-9 BaullVO Anlagen
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen,sind diese in dem jeweiligen
Baugebiet allgemein zulissig,sofern die Eigenart des Baugebietes im
allgemeinen gewahrt bleibt.

§ 3

Neben-und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BaullVO sind unter der dort
genannten Vorausselzung zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BaullVO konnen als
Ausnahmen zugelassen werden,
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I1, MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines
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Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der

Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

(1)

(2)
(3)

(3)

Die

§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Testsetzung der Grundfléchenzahl und der Zshl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung
der Grundfldchenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt,gilt die jeweils
zugehdrige Grundflidchenzahl § 17 Abs.1 BaullVO als festgesetatl.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann keine Ausnahme gemifB § 17 Abs.5
BaullVO zugelassen werden.

Bel eingeschossigen Vohngebsuden mit Steildach kann der Ausbau des
Dachgeschosses zugelassen werden,

IIT, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6

Bauweise

) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser,Doppelhiduser oder Hausgruppen
eingetragen sind,gilt diese Eintragung als Testsetzung gemifB
§ 22 Abs. 2 Satz 2 BaulVo.

Mir die Stellung und die PFirdtrichtung der Gebidude sowie die Dachform
sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 17

Uberbaubare Grundstiicksflidche

Die Testsetzung von StraBenbegrenzungslinien,Baulinien,Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolgt durch BEintragung iim StraBen-und Bau-
linienplan,

§ 8

Grenz-und Gebdudeabstand

summe der seitlichen Grenzabsténde muBl mindestens 7,00 m betragen,

wobel der Mindestabstand nicht geringer als 3,00 m sein darf.
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IV. Baugestaltung

$ 9

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebaude sollen

in der Regel mindestens lo,00 m und bel zZweigeschossigen Gebduden
mindestens 12,00 m betragen.

Die HOhe der Gebdude darf von der Strakenoberkante bisg zur L'raufe
betragen:

bel eingescnossigen Gebduden 4,50 m
bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

Die Sockelhthe der Gebiude(Oberkante ErdgeschoBfuliboden) ist mdg-
lichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 1,00 m betragen.

An-und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,wenn gie in
einem angemessenen GroBenverhidltnis zum Hauptgebiude stehen und
gsich Architektonisch einfiligen.

Fensteroffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der Vand-
flache harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung mufl bei den Hauptgeb&uden hei eingeschossiger Bau-
weise(mit Kniestock) 48-52 O (5teildach) betragen. Bei sweigeschos—
sigen Gebduden muB die Dachneigung mindestens 26 o und darf hoch-
stens 32.0 betragen. Pir die Dachreigwrgdeckung sollen in der Regel
engobierte Tonziegel verwendet werden.

Die Ausfiihrung eines Kniestocks ist bei 2weigeschossigen Gebduden
untersagt. Bel eingeschossigen Gebiuden mit Steildach ist ein Knie-
stock bis zu einer Hohe von 0,80 m, gemessen zwischen Oberkante
ErdgeschofBdecke und Schnittpunkt der Aussenseiten der Umfassungs-—
wand mit der Unterseite der Sparren zulidssig.

Nur bei den eingeschossigen Hauptgebduden mit Steildach diirfen im
Dachraum Vohnungen und Vohnr#ume eingebsut werden. Bei Hauptgebduden
mit fachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen

an den Giebelseiten gestattet. Die Riume miissen ihre Belichtung

und Beliiftung ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten.

Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens muB
durch liegende Fenster erfolgen.

Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steildach
gestattet.die sind auf der Dachflidche so zu verteilen,daB eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht
beeintrichtigt wird. In keinem Fall darf die Gesamtlidnge der Dach-
gauben bei Gebduden mit Sattelddchern mehr als ein Prittel der je-
welligen Seitenlénge des Gebdudes betrapen.

Die Hohen der Stirnseiten der Gauben soll,im Rohbau zwischen Dach-
fléche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als 1,00 m
betragen.

Dachgauben und DachaufbBauten sind so zu ordnen,dafl die Traufe nicht
unterbrochen wird, Unterhalb der Dachgauben miissen mindestens 2 oder
3 Ziegelreihen durchlaufen., Die Seitenwangen der Dachgauben und
Dachaufbauten sollen in lFarbe und Baustoff der Dachdeckung ange-
passt werden., .
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§ lo

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenverhiltnis zum
Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen.

(2) Nebengebéude diirten nicht vor Errichtung des Hauptgebiudes er-
stellt werden.,

\3) Nebengebsude milssen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Ge-—
bédude handelt,eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe darf
hochstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen
dem Hauptgebsude entsprechen,

§ 11
Verputz and Anstfich

(1) Die AuBenseiten der Haupt-und llebengebiude sind spitestens zwei

Jahre nach der Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidbedingungen
zu pehandeln(Verputzen,Abschl8mmen, Verschindeln und dergl.) und

in hellen Farben(Pastellfarben) zu halten. Autrfallend wirkende PFarben
dilrfen nicht verwendet werden,

(2) Die Baupolizeibehdrde kann Farb-und Putzproben am Bau verlangen.

(3) Bei Haupt-und Nebengebduden sind Putzart und Farbton aufeinander
abzustimmen,

§ 12
Einfriedigungen

1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ftentlichen StraBen und
Platzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einneitliich zu gestalten.

Gestattet sind:
vockel bis zu o0,%0 m HOhe aus Beton mit Heckenpflanzungen aus noden-—
gtandigen Strauchern.

Die Gesamtnohe der Einfriedigung soll das wmaB von 1,20 m nicht iiber-
schreiten.

(2) In bebauten Strakenzigen(Bauliicken) sind die finfriedigungen denen
der Nachpbargrundstiicke anzupassen.

(%) vie Verwendung von Stacneldraht als Binfriedigungen ist nicht ge-
stattet
§ 1»s
Grundastucksgestaltung und Vorggrten

(1)Aniullungen una Abtragungen asuf dem Grundstiick sina so durchzufinhren,
dafl die gegebenen naturliche Gelandeverhidltnisse moglich®t wenig
beeintrachtigt werden. Die Gel&ndeverhiditnisse der Nachbargrund-
gtilcke sind dabei zu beriicksicntigen,

(2) Vorgarten sind nacn brsteliung der Gebdude - nach wogirichkeit - als
Ziergarten und Kasenrlacnen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-—
pflanzungs von Biumen und Strduchern sind bodenstindige Gehblze

Z1 verwenden,

(3) Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.
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§ 14

Entwdsserung

(1) Hzusliche Abwisser sind in Hauskl8ranlagen zu leiten und nach
Klirung in das Ortskanalnetz abzufilhren., Die Hauskl&ranlagen miissen
den DIN 426] entsprechen.

(2) Die fiir die Hausentwésserungsanlagen erforderliche wasserpolizei-
liche Genehmigung bleibt unberihrt.

(3) Nach Fertigstellung der zentralen Kl#ranlage sind die Hauskléranlagen
stillzulegen und die Hausabwidsser unmittelbar in das Ortskanalnetsz
abzufihren.

§ 15

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baupolizei-
behtrde die Darstellung der anschliessenden Nachbarhiduser verlangen.

§ 16

Zusitzliche Genehmigungspflicht

Die in § 123 Abs.z Buchstabe g und k LBO genannten Bauarbeiten
bediirfen der Genehmigung der Baupolizeibehorde.
§ 17
Ausnahmen und Betreiungen

Fiir die Ausnahmen und Befreiungen von den lestsetzungen des Bebau-
ungsplanes gilt § 31 BBauG.

§ 18
Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Die Festsetzungen der Polizeiverordnung des DLandratsamts Lahr
iiber Bebauungsvorschriften vom

sind gemdB § 9 Abs.2 und 4 BBauG und § 1 der 2,DVO der Landes-
regierung zum BBAuG vom 27.6.1961 nachrichtlich in diese
Bebavungsvorschriften ubernommen.




