Gemeinde Friesenheim Anlage Nr. 2

Ortenaukreis Fertigung 1

Textliche Festsetzungen
zur Ergédnzung des Bebauungsplanes
“Auf dem Segel”

im Ortsteil Schuttern

8 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dez. 1986
(BGB1. I S. 2253), in Verbindung mit den 8§ 1 - 23 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGB1. I S. 132) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1.1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

1.1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

1.1.2 Ausnahmen

Die in § 8 (3) Ziffer 1-3 BauNVO genannten Nutzungsarten sind
gemaB § 1 (6) BauNV0 nicht zugelassen.

1.2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen:
a) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO0
b) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach & 20 (1) BauNV0
c) der GeschoBflachenzahl (GFZ) nach § 20 (2) BauNVO
d) Wandhohe (Traufseite)

Die Festsetzungen zu Ziffer a) bis c¢) erfolgt durch Eintragung
im "Zeichnerischen Teil."
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1.2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird nach § 16 (4) BauNV0 als Hochst-
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grenze festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemdB § 18 BauNVO i.V. mit
§ 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze durch Angabe der Traufhohe
festgesetzt.

Die zuldssige Wandhdhe (Traufseite), gemessen von OK.RFB. im

EG bis zum Schnittpunkt der Aupenfldche der AuRenwand mit OK.
Dachsparren bzw. Attika, darf max. 9,00 m betragen. Ausnahmen
von dieser Regelung konnen fiir untergeordnete Gebdude oder Bau-
teile wie Aufziige, Silos, Krdne etc. zugelassen werden. Hier
richtet sich die Hohenentwicklung nach den betrieblichen Er-
fordernissen unter Berilicksichtigung der Ziff. 2.2.2 der bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) 2 BauGB

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) gemaR § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

Oberbaubare Grundstiicksflache

Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gemaB § 23 BauNVO
im "Zeichnerischen Teil" durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0O sind unter den
dort genannten Voraussetzungen auf den iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldachen zur ErschlieBungs-

straBe hin sind aufer Stellpldtzen Nebenanlagen nach § 14
(1) BauNVO nicht zugelassen.

Garagen und Stellpldatze (§ 9 (1) 4 BauGB

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Stellpldtze sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig. Sie missen zu offentlichen Verkehrsfldchen einen
Mindestabstand von 0,5 m einhalten.



Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB

Die Hohenlage der geplanten Gebdude (OK.RFB.EG) wird auf
151,80 m U.NN fir den gesamten Geltungsbereich festgesetzt.

Schutzflachen (§ 9 (1) 21 BauGB

Die vom Versorgungsunternehmer aufzustellenden Kandelaber fiir
die StraBenbeleuchtung sind in einem Abstand bis zu 50 cm
von der Strafengrenze auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Gebot filir Pflanzung und Pflanzerhaltung (§ 9 (1) 25 BauGB

Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets ist auf den
Baugrundsticken eine dichte Bepflanzung mit einheimischen
Laubgehdlzen anzulegen und zu unterhalten. Bei Ausfall von
Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

ATlle Stell- und Parkpldtze sind mit je einem hochstammigen,
einheimischen Laubbaum je 6 Stell- oder Parkpldtzen zu
uberstellen. Fiir ausreichende Baumscheiben (mind. 2 x 2 m)
sowie Bellftung und Bewdsserung muf gesorgt werden. Bei
Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Uber die in Ziffer 1.8.1 geforderte Bepflanzung hinaus ist
je angefangenen 800 gm Grundstiicksfldache ein hochstd@mmiger,
einheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Die
nach Ziffer 1.8.2 der Bebauungsvorschriften geforderten
Bdume werden angerechnet. Bei Ausfall von Pflanzen ist ent-
sprechender Ersatz zu leisten.

Aufschiittungen (§ 9 (1) 26 BauGB

Samtliche Baugrundstiicke sind auf Hthenlage der Erschliefungs-
straBe, mind. jedoch auf eine mittlere Gelandehdhe von
151,60 m U.NN aufzufiillen.

Aufschiittungen und Abgrabungen, die zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind, sind auf den Baugrund-
stiicken zu dulden.

Die zur Herstellung der StraBen- bzw. Gehwegseinfassung not-
wendigen Betonfundamente (fiir Randsteine bzw. Stiitzwande)
sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.



1.10.0 Fihrung von Versorgungsleitungen

1.10.1 Die niederspannungsseitige Stromversorgung erfolgt iiber ein unter-
irdisches StraBennetz.

1.10.2 Kleinere Betriebe konnen aus dem bestehenden Niederspannungs-
kabelnetz versorgt werden. GroBere Betriebe mit einem ent-
sprechenden Leistungsbedarf werden ggf. eine abnahmeeigene
Transformatorenstation errichten miissen. Diese ist dann an das
in der DraisstraBe liegende 20-kV-Kabel anzuschlieBen.

2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dez. 1986
(BGB1. I S. 2253), in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GB1. S. 770, ber.

S. 519), gedndert durch Gesetze vom 1. April 1985 (GB1. S. 51),
vom 22. Febr. 1988 (GB1. S. 55) und vom 8. Januar 1990

(GB1. S. 1) werden folgende ©rtlichen Bauvorschriften nach § 73
Abs. 1 und § 73 Abs. 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2.1.0 Dacher

2.1.1  Zuldssig sind Flachddcher, gegeneinander versetzte Pultdacher,
Sattelddcher und Shedddcher.

2.1.2 Die Dachneigungen fiir geneigte Ddcher sind im "Zeichnerischen
Teil" durch Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt. Fiir
Shedddcher sind Ausnahmen hiervon zuldssig. Flachddcher diirfen
eine Neigung von 5 O nicht iiberschreiten.

2.1.3 Dacheindeckung

Es diirfen keine ortsfremden und reflektierenden Materialien ver-
wendet werden.

Materialien, die zur Energiegewinnung auf dem Dach angebracht
werden und sich durch ihr duBeres Erscheinungsbild von der
ibrigen Dacheindeckung unterscheiden (z.B. Sonnenkollektoren)
sind zuldssig, wenn sie 50 % der zugehorigen Dachfldche nicht
uberschreiten.



2.2.0
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Gebdaudehthen

Die zuldssige Wandhohe (Traufseite), gemessen von OK.RFB. im
ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt der AuBenfldche der AuBen-
wand mit OK.Dachsparren bzw.Attika, darf max. 9,00 m betragen.

Das Plangebiet Tiegt teilweise im An- und Abflugsektor und

zum Teil in der 1,5 km bis 4 km Zone des Bauschutzbereiches

fur den militdrischen Flugplatz Lahr. Die Bauantrdge aller
Einzelbauvorhaben sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
der Wehrbereichsverwaltung V - militdrische Luftfahrtbehtrde -
zur Zustimmung vorzulegen, soweit im Einzelfall folgende
Bauhthen inklusive An- und Aufbauten, wie Kamine, Antennen etc.
uberschritten werden,

- innerhalb des An- und Abflugsektors 156 m U.NN

- innerhalb der 1,5 km bis 4 km Zone 170 m U.NN

Bei Bepflanzungen ist von den EndwuchshGhen auszugehen.

Baukrane

Die Aufstellung von Baukranen ist nach den Bestimmungen des
LuftVG genehmigungspflichtig. Eine entsprechende Genehmigung
ist gesondert, mind. 4 Wochen vor der beabsichtigten Auf-
stellung des jeweiligen Baukranes vom Unternehmer bei der
Wehrbereichsverwaltung V als militdrische Luftfahrtbehdrde
zu beantragen.

Oberfldchenbefestigungen

Soweit Belange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen,
gilt folgendes:

Befestigte Fldchen sind auf ein Minium zu beschrdnken. Sie sind
mit einem Gefdlle zu den angrenzenden Rasen- und Gartenfldchen
herzustellen.

Das anfallende Oberfldchenwasser (Regenwasser) ist, soweit als
moglich, auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten. Hierzu
sind die Park- und Stellplatzfldachen und soweit betriebliche
Belange nicht entgegenstehen, die Zufahrten, Hof- und Lager-
fldchen in wasserdurchldssiger Ausfiihrung (z.B. wasserge-
bundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster im
Sandbett u.a.) herzustellen.



Entwdsserung

Haus- und Regenabwdsser sind in die Ortskanalisation nach den
satzungsrechtlichen Bedingungen der Gemeinde Friesenheim einzu-
leiten.

Der fir die Hausentwdsserung erforderliche Entwdsserungsantrag
ist bei der Gemeinde Friesenheim einzureichen.

Anlagen zur Behandlung von betrieblichem Abwasser bediirfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung nach § 45 e WG.

Bauvorlagen

In samtlichen Ansichten und Schnitten sind im M 1:100 der be-
stehende und geplante Gelandeverlauf darzustellen.

Im Ubrigen gilt die BauVor1V0.

KENNZEICHEN, VERMERKE, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsflache

Die Ausbildung und Hohenlage der Gffentlichen Verkehrsfldchen,
sowie die Hohe und AnschluPmdglichkeit an den offentlichen
StraBenkanal, miissen vor Einreichung der Bauunterlagen beim
Bauamt erfragt werden.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen fiir Erdarbeiten
Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist.

Unnotiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleiben-
den Freifldchen ist nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsdtzlich nur bei schwach feuchtem Boden

(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.



Bei Gelandeaufschiuttungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum
Iwecke des Massenausaleichs, der Geldandemodellierung usw.

darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht iberschiittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir die Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unter-
boden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabding-
bare MaB zu beschrdnken, wo moglich sind Oberfldchenbefesti-
gungen durchldassig zu gestalten. Zur Befestigung von Garten-
wegen, Garageneinfahrten, Stellpldtzen usw. werden Rasengitter-
steine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdB (Zufiihrung zu einer
Recyclinganlage) zu entsorgen, er darf nicht als An- bzw.
Auffiilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaus-
haltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Der fur geplante Grinanlagen und Grabefldchen bendtigte Mutter-
boden sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhohung auf
nicht in Anspruch genommenen Fldchen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Boden-
verbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeinde-
eigenen) Fldchen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden
maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche
Durchliiftung gewdahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurchldssige
Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum

fir die geplante Bepflanzung und fldchige Versickerung von Ober-
fldchenwasser gewdhrleistet ist.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabe-
land nicht uberschreiten.



Grundwasserschutz

Der hochste bekannte und der mittlere Grundwasserstand ist im
"Zeichnerischen Teil" Ubernommen.

Aus Grinden des Grundwasserschutzes ist die Ausfiihrung von
Untergeschossen unzuldssig.

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten
Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebsicher auszufiihren.

Soweit bauliche MaPBnahmen unterhalb des mittleren Grundwasser-
standes vorgesehen sind, ist hierfiir grundsatzlich eine Er-
laubnis und somit die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen
Verfahrens erforderlich.

Wassergefdhrdende Stoffe

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hther als
zwei Meter unter Gelandeniveau. Um Schdden an unterirdischen
Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese Anlagen der statische
Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. Grundlage hier-
fir ist die Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -
YAwS), sowie die technischen Regeln fiir brennbare Fliissigkeiten
TRbF).

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren derzeitigen
Erkenntnissen keine Altlasten vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle, Teer ..... ) wahrgenommen,
so ist umgehend die zustandige Untere Wasserbehdrde oder das
Amt filir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg zu unter-
richten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind zudem der
Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.



3.7.0 Denkmalschutz

3.7.1 Gemdp § 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) ist das Landes-
denkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstrafe 10 a,
79098 Freiburg, Tel. 0761 / 205-2781 unverziiglich zu benach-
richtigen, falls Bodenfunde (Knochen, Keramikscherben, Mauer-
reste u.d.) bei Erdarbeiten zutage treten.

3.7.2 Soweit Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder @hnliches

von den BaumaBnahmen betroffen sind, ist das Landesdenkmalamt
hinzuzuziehen.

3.8.0 Flugplatz Lahr

Durch die Ndhe des Fluaplatzes Lahr ist mit Beldstigungen durch
den Flugbetrieb zu rechnen. Im Baugenehmigungsverfahren ist
deshalb darauf hinzuweisen, daB die Bauvorhaben in Kenntnis
dieser moglichen Beeintrdchtigungen erstellt werden und somit
Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintrdchtigungen durch
den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

Friesenheim, den 13.09.1993 |

Planer:
Kohler (Ortsba
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Landratsamt Ortenaukreis




