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Bebauungevorschriften

zum Bebauungsplan filr das Gewann "Im Ried" der Gemeinde
Iriesenheim, Ortsteil Heiligenzell.

A. Rechtsgrundlagen

89 1 und 2, B8 und 9 des Bundeshaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBl. I.S, 341)

53 1 = 23 der Verordnung {iher die bauliche lNutzung der CGrund-
stlieke (BauNVQ) in der Fassung vom 26,11,1968 (BGR1,7.5.1287)

§8 1 ~ 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pline, sowie {iber die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverovdnung) v, 19.1.1965 (BGBL, TI.S, 21)

§ 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchf{lhrung
des BBauG vom 27.6,1961 (Gea.Bl. S.108).

bauordnung fllr Baden~Wilrttemberg vom 20.6.1972 (Ges,El,S5,.,1561)

2.Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiote

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Bau-
gebiete gegliedert. Die Testsetzung von Art und Begrenzung der
ainzelnen Baugebiete erfolgt durch Lintragung im Pebauungsplan,

Zuldseip im eingeschrinkten Cewerbegeblet sind nur solche Be-
triebe, die entsprechend im Mischgeblet (§ 6 BaukV0) zulidssig
sind. .

Ausnahmsweise kénnen im eingeschrinkten Gewerbagebiet woh-
nungen fir Aufsichts~ u. Bereitschaftspersonen, sowie filp
fetriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden,

Im eingeschrinkten Gewerbegeblat k¥nnen Kraftfahrzeugrepara-
turwerkstitten mit Tankstellen errichtet werden, die der Urt-
lichen Versorgung dienen.
§ 2
Ausnahman

Soweit im allgemeinen Wohngebiet in 8 3,8 4 baulV0 Ausnahmen
vorgesehen sind, sind diese nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes,
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Hebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BaulNVO sind unter
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den dort genannten Voraussetzungen zulissig.

Versorgungsanlagen iu Sinne des § 14, Abs, 2 BauliVo
ktnnen als Ausnahwmen gsugelassen werden,

I¥. MaB der baulichen Nutzung
§ 4

Allgeueines_
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Das MaB der baulichen Nutzung wird in den Baugeblieten
durch Pestsetzung der Grundfliichenzahl (GRZ) und deyr
Zehl der Vollgeschosse (%) bestimmi,

In eingeschrinkten (Gewerbegeblet unterbleibt bel gewerbl,
Gebiuden die Pestsetzung einer Geschobzahl., Bel den Wohn-
bavten im eingeschrinkten Gewerbegebiet (§ 8, Abs, 3/1)
gind zwel (Geschosse als nicht zwingend festgelegt.

11T, Bauveise und Uberbaubare Grundstickfliche
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Bauvelse

e wird die offene Bauveise festgesetzi,

in eingeschrinkten (Gewerbegebiet sind die Firstrichitungen
und Dachformen nicht festgesetzt, Die Gebiude sollen nore
wal oder parallel zur Strafe ervichtet werden.

§ 6
Uberbabare @rundsticksiliche

Die Festsetzung von Stralenbegrenzungslinien und
Baugrenzen und Bebauungstiefen exrfolgt durch Eintragungen
im Bebauvungsplan,

Auf den nicht iliberbaubaren Grundsticksflichen sind
Nebenanlagen des § 14 BaulNVO zulissig, sowelt sie der
Bigenart des Baugebietes nicht widersprechen, wit Aus-
nahmne des anbaufreien Sitreifens entla der Kreisstrafle 20
bei welchen eine Bepflansung tzwingeng§ vorgesehen 1et,

§ 7

(renz- und Gebiudeabstand

Tenster- und Gebiudeabstinde richten sich nach den
Bestinnungen der LBO.

§ 8
Gesbaltung der Bauten

Die Hohe der Gebiude darf von der natirlichen im Mittel
gemessenen (Gelindeoberfliche zur Traufe hichstens betragen
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im allgemelinen Wohngeblet und im Gelinde
fir Freigeit und Sport wmax. 4,00 n
naxsl0,00 m

An- und Vorbauten an einem Gebiiude sind nur gestattet,
wenn sie sich architektonisch einfiigen,
Die Dachnelgungen betragen:

a) bei den eingesch.Gebiluden im allggmeinen Vohngeblet
(WA) wit auvsgebautem Dach 45%- 52

b) im eingeschrinkten Gewerbagebiet und bgi den Gebliuden
in Gelinde flr Freizeit und Sport 0" = 32

Dachaufbauten sind nur bel eingesch,Gebiivnden im allgemei-
nen Wohngeblet zulissig, Der Ausbauv erfolgt nach § 67
L8O in Verbindung nit § 23 1L,BO.

Knlestbcke sind bel simtl.Gebiuden nlt max.0,80 n
zuliselg,

Die Sockelhthe bel sémtlichen Gebiuden darf nur 1,00 n
betragen, Als Bezugspunkt wird die Stralenmitte der
Strale A « D angenommen,

Dig Dachdeckungsfarbe soll bei den Gebduden einheitlich
sein,

§ 9
Einfriedl gungon

Die Binfriedigungen der Grundstiicke sind wombglich ein-
heitlich zu gestal ten,

Die Hihe der Binfriedigungen:

a) iw allgemeinen Wohngebiet in Anpassung
an die Nachbargrundstiicke,

b) bei den gewerblichen Bauten, Drahtgeflechte
zwlechen Htahl oder Betorssiitzen.

Die HUhe der Uusziunungen 2,00 m

Entlang der KrelgstralBe und bel den Einmindungen zuyr
Kreisstrale ist die Hohe der Einziunung mit Absprache
der Strallenverwalitung auszufithren,

Die Verwendung von Stacheldraht als Binfrledigung
ist nicht gestattet.
§ 10
Grundsticksgestal tung und Entwisserung

Afitullungen und Abtragungen sind so durchzufilhren,
dafi die gegebenen Geliindeverhilinlsse miglichst
wenlg beeintrichtigt werden,

Vorplétze missen planiert und befestigt werden,
Die Entwisserung erfol t1ﬁ$POpygkana1netz.
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