Bebaungsvorschriften
zun Bebauungsplan fiir das Gewann "Im Holdertal"”

in Friesenheim, Kreis Lahr

A.) Rechisgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 Des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
BGBl. I. S. 34).

2) §§ 1 = 23 der Verordnung iiber die bauliche liutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
BGBl. I. S. 429 (Bauivo).

3) § 1 der 2. Verordnung der lLandesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. 3. ZP8).

4) §§ 2, 3, 7, 16,94 und 111 Abs. 1 und 5 der Landesbauordnung
von Baden- Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges. Bl. S. 151).

B.) Festsetz ens

I, Art der baulichen Nutzung
§ 1

Baugebiet

Der gesamte bauliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
allgemeines Wohngebiet geméB § 4 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen

Soweit in § 4 BaulNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3

Weben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauliVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zuldssig,

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO kinnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

II. ¥ad der baulichen HNutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimut durch Festsetzung
der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,

§:23

Zulédssiges MafB der baulichen Nutzung

1) Die Pestsetzung der Grundflédchenzahl und die Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Soweit
eine Pestsetzung der Grundflichenzahl im Bebauungsplan nicht
erfolgt, gilt die jewelils zugehilrige Grundflidchenzahl nach
§ 17 Abs, 1 BauliVO als festgesetzt.
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pie festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdB § 17
Abs. 5 BauliVO nicht zugelassen werden.

M
§ 6

: Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise tastgesetst.
Die Eintragungen im reilbebauungsplan als Eingelhéuser gel- "
ten als Feaﬁpe%sung gemiB § 22 Abs, 2 BauliVO. -
Piir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie
fiir die Dachform sind die BEintragungen im Bebauungsplan

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiickefliiche

-maﬂgeband. W :

T |
Uberbasubare Grundstilcksfléiche

-—_--_-—-—-_.—_—_"‘_-__-

Die Festsetzungen von StraSenbegrenzungslinien, Baulinien,

‘Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
'im Bebauungsplan. "R

Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Neben-
anlagen im Sinne des 5 14 BaulVO zuldssig. '

§ 8

Grenz- gg&iﬂebﬁuﬂenbatanﬂ

;Der_ae;tliche=czéhidbatand der Hauptgebdude von den Hach-
_bargrenzqn mui ;ndeatenlrt,oq-m;bqtrﬁgena' %

IV! ggggestaltggg'
§ 9 '

 Gestaltung der Bauten
Die Grundrisse der Bauten sollen ein langgestrecktes Recht-

eck bilden., Dabei soll die Gebdudelingsseite bel Bingeschos=-
sizen Gebiduden in der Regel minﬂthena.9yoo m betragen.

Die Hohe der Gebdude darf vomﬁnhtuflichenbGelﬁnﬂewbia Zur
Traufe betragens. S % ‘
bei eingeachoqaigen'&ebﬁuden ' "1 4,50 m-

Die Sockelhthe der Gebdude (0.K. ErdgeschoBfubboden)
ist méglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als
1 m betragen.

Bei stark geneigtem Geldnde dilrfen die Gebdude mit einem
HauptgeschoB mehr als im Bebauungsplan vorgesehen in Er-
scheinung treten, sofern dies nicht bereits beriicksichtigt
ist. Das Untergeschof wird als HauptgeschoB gerechnet. Bei
(eschossen, die im Mittel weniger als 2 m liber die festge-
legte Geldndeoberfliche herausragen (Untergeschosse), wenn
gie im Mittel mehr als 1,20 m hérausragen und nicht als
Garagengeschosse verwendet werden. : '
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An= und Vorbauten an den Gebiduden sind nur gestatiet, wenn
gsie in einem angemessenen CGriSenverhilinis zua Hauptye-
bédude stehen, sich architektonisch einfiigen und nach der
Landesbauordnung zuléissig sind. '

Pensterdffnungen sind in ihrer GroSe und Verteilung irier
windfliche harmonisch zu gestalten.

Pie Dachneigung nud bei den Haupigebluden beiragens:
bei eingeschossiger Bnuneistbtnit oder ohne Kniestock)
bel Steildach . s

bei flachgeneigtem Dach 30

" bel zweigeschossiger Bauweise 39,9 {flachgeneigtes Dach)

8)

9)

1

2)

1)

2)

3)

‘Im Dachraum diirfen Wohnungen uhd Wohnrdume nur bei Haupt-

gebiuden mit Steildach eingebaut werden. Bel Hauptgebiuden
mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelriumen
an den Glebelseiten gestattet. Die Riélume milssen ihre Belich-
tung und Beliif tung NixEnsxrhaniznxbrehbsdens jedoch
ausschlieflich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung
und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens mull durch
liegende Fenster erfolgen. ' 4

Dachgzaupen und Dachaufbauten sind nur bel Gebiuden mit Steil-
dach gestattet. Sie sind auf der Dachfliiche so su vertelilen,
da8 eine harmonieche Wirkung entsteht, und die Klurjeit der
Dachform nicht beeintridchtigt wird. In keinem Falle darf die
Gesamtlinge der Gaupen beli Gebluden mit Satteldéichern mehr
als zwel Drittel der jeweiligen Liéngsseite des Cebiludes be-
tragen. Die Hbhe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau
awischen Dachfliiche und Unterkante der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 m betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten
sind so anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird.
Unterhaldb der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder 3 Ziegel-
reihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dach-
auizautan soll in Parbe und Baustoff der Dachdeckung angepaSt
werden.

§ 10 ,
: Nebengebidude und Garagen
Die Nebengebliude sollen in einem angemessenen GrUsenverhdlt—

nis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen
guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Nebengebiiude milssen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
htthe darf hichstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Dache
deckung sollen dem Haupigebiude enisprechen. ‘

§ 17

pie Einfriedizungen der Grundstiicke an tffentlichen Straden
und Plétzen sind fir die einzelnen Strafensziige einheitlich
Zu gestaltem.

In den bebauten St}aﬁenzﬁgeq (Bauliicken) sind die Einfrie-
digungen denen der Nachbargrundstiicke ansupassen.

pie Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung iet aicht
gestattet.
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1) Anfillungen und Abtraguhgon iui dem Grundetiick sind so durch-
. zufiihren, daf die gegebenen natirlichen Gelindeverhiltnisse
abglichst wenig beeintrichiigt werden. Die Gelindeverhili-

" .x nisse der ¥achbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebidude als Zlergiérten
cder Rasenflichen ansulegen und su unterhalten. Bel Aanpflan-
zung von Bidumen und Stréuchern sollen bodenstiéindige GehUlze
verwendet werden.

3) erplﬁtsc'mﬂnaan_pla@iert wad bnrestigt werden.
& 13
Lntwiisserung

1) H&ualiche\hbwﬁanﬁr'sind unmittelbar in das Ortskanalnetz
abzuleiten. ‘ |

2) Tie filir die !lausentwisserungeanlage erforderlichen wasser-
~ rechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt. -

§ 14

 Rlagvorlage
Heben den Ublichen Unterlagen fir Baueingaben kann die Baurechts-
behtrde die Darstellung der anschlieBSenden Hachbarhiuser uad
erforderlichenfalls weitere Ergénzungen durch entsprechende
Lichtbilder oder Modelle verlangen.

g . W ;
Pilr Ausnahmen und Befreiungen von den Fesisetzungen des Dle-
__bauungsplans gilt § 31 BBauG bezw. § 94 LBO. ‘




