Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "An der TLahrgaB" in
Friesenheim, Kreis Lahr

A.) Rechtsgrundlagens

1) §$ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960

2) §§ 1 bis 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBL.
I.5. 429) ( BaulvV0).

3) § 1 der 2. Verordnung der lLandesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. BlL. S. 208).

4) &8 2, 3, 7, 16,94 und 111 Abs. 1 und 5 der Landesbauordnung
von Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges., BL., S. 151).

B, ) Festsetzungens:

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiet

Der gesamte bauliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist all-
gemeines Wohngebiet gem#dB § 4 BaullVo.

§ 2
Ausnahmen

Soweit in § 4 BaullVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Be-
gtandtell des Bebauungsplanes.

§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen
1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO sind nur in fol-
gendem Umfang zuldssig: Untergeordnete Nebenanlagen und Iin-
richtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gele-~

genen Grundstilcke oder des Baugeblets selbst dienen und die
selner Iigenart nicht widersprechen,

~2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO konnen als
Ausnahmen zugelassen werden,

IT. MaB der baulichen Nutbzung
§ 4
Allgemeines

Das MaB der baulichen nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,

§ 5
Zuléissiges MaB der baulichen Nutzung

//1) Die Testsetzung der Grundfliéchenzahl und die Zahl der Voll-

geschosse erfolgt durch Bintragung im Gestaltungsplan, So-
welit eine Testsetzung elner Grundflichenzahl im Gestaltungs-
plan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehirige Grundflichen—
zahl nach § 17 Abs. 1 BaullVO als festgesetzt. .
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¢/2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
/,3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemidB § 17

Abs, 5 BaulNVO nicht zugelassen werden.

IILl. Bauwelse und iUberbaubare Grundstiicksfléche

§ 6

Bauweise

/G) Als Bauwelse wird die offene Bauweise festgesetzt.
/2) Die Bintragungen 1im Gestaltungsplan als Einzelhduser gelten

als Festsetzung gemsB § 22 Abs,2BauNVo.

%) TFir die Stellung und Firstrichtung der Gebsude sowie fiir die
Dachform sind die Bintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.
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Uberbaubare Grundstiicksflédche

- Die Festsetzungen von StrafBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-

grenzen und Bebauwungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen-
und Baulinienplan,

§ 8

Grenz-= und Gebdudeabstand

//’Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargren—

zen mufl mindestens 4,00 m betragen.
IV, Baugestaltung

§ 9
Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Bauten sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden., Dabel soll die Geb#dudelidngsselite bei eingeschossigen
Geb&duden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschos-
sigen mindestens 11,00 m betragen.

S

‘@ 2) Die Hohe der Gebdude darf vom natirlichen Geldnde bis zur

T Traufe, betragen: bei eingeschossigen Gebduden 4,00 m
Wymﬂh‘/A bei zwelgeschossigen Gebduden 6,50 m

{
3) Die SockelhBhe der Gebdude (0.K. ErdgeschoBfuBboden) ist mdg-
lichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,80 m be-

tragen. peesenly O Yo

4) Bei stark geneigtem Gelinde dilrfen die Gebiude talseitig mit
einem HauptgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in

irscheinung treten, sofern dies nicht bereits beriicksichtigt
ist,

5) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie

in einem angemessenen GrofSenverhdlinis zum Hauptgebiude stehen,
sich architektonisch einfiigen und nach der TLandesbauordnung zu-

lissig sind.

. /%) Pensteréffnungen sind in ihrer GriBe und Verteilung in der

Wandfldche harmonisch zu gestalten.
7) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden betragen
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eingeschossiger Bauweise (mit oder ohne Kniestoeck)

Steildach 5o 30-20°
flachgeneigtem Dach 30 P
zwelgeschossiger Bauweise 30 - (flachgeneigtes Dach).

Kniestock darf beim eingeschossigen Haus mit-Steildach hoch-

stens 0.80 m und bem zweigeschossigen Haus mit flachgeneigtem
Dach hochstens 0,30 m betragen.
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‘Im Dachrsum diirfen Wohnungen und Wohnréume nur bei’ Hauptgebiu-

den mit Steildach eingebaut werden. Bei Hauptgebduden mit flach-

 geneigtem Dach igt nur der Einbau von Binzelrdumen an den Gie-

belseiten gestattet. Die Riume miissen ihre Belichtung und Be-
Liuftung je@pch ausschlieBlich durch Giebélfenster erhalten.
Die Belichtung und Beliiftung des nichi ausgebauten Dachbodens

muB durch liegende Fenster erfolgen..

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steildach
gestattet, Sie sind auf der Dachflédche so zu verteilen, daf3
eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dach-
form nicht beeintrichtigt wird. In keinem Falle darf die Ge-
samtlénge der Gaupen bel Gebduden mit Satteldéchern mehr als
zwel Drittel der jeweiligen lLiéngsseite des Gebdudes betragen.
Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen
Dachfléiche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr
als 0,90 m betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so an-
zuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb
der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder 3 Ziegelreihen durch-
laufen, Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten
s0ll in PFarbe und Baustoff der Dachdeckung angepafBt werden,

§ 10
Nebengzebdude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenverhili-
nis zum Hauptgebidude stehen und sind mit diesem in einen guten
baulichen Zusammenhang zu bringen,

Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hohe darf hochstens 3,00 m betragen., Dachneigung und Dach-
deckung soll dem Hauptgebiude entsprechen.
§ 11
Einfriedigungen
Die Binfriedigungen der Grundstiicke an O0ffentlichen StrafBen

und Plétzen sind fiir die einzelnen StrafBenziige einheitlich zu
gestalten,

In den bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Binfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

§ 12
Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufilhren, daB die gegebenen natiirlichen Gelidndeverhdlinisse
moglichst wenig beeintridchilgt werden. Die Geldndeverhdlinisse
der Nachbargrundstiicke sind dabel zu beriicksichtigen,
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//2) Vorgédrten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergirten oder
Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von Biumen und Strduchern sollen bodensténdige Gehdlze verwen-

4 det werden,
/%) Vorplédtze missen planiert und befestigt werden,

Priesenheim, den 26, Mai 1968
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