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Gemeinde Friesenheim, Ortenaukreis

Bebauungsvorschriften
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A,

RECHTSGRUNDLAGEN

1%

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I

S. 341) (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976
(BGBL. I S. 2256). ;

§§ 1 ~ 23 der Verordnung i{iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBl. I
5. 1237) (Baunvo),

§§ 1 bis 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie (iber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
19. Januaxr 1965 (BGBlL. I 8. 21). i

§ 1 der 2. Verordnung der Lanéesregierung zur Durchfiihrung des BBauG
vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2, 5 satz 4 der Landesbauordnung

flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. 8. 351)
(LBO) .

FESTSETZUNGEN

1)

2)

3)

1)

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

a9t
BAUGEBIETE

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete
gegliedert, Die Festsetzungen von Art und Begrenzung der einzelnen
Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Die an die Wohnbebauung angrenzenden Gewerbegebiete (GE) werden nach
§ 8 Abs. 4 BauNVO eingeschrinkt.

In diesen eingeschrénkten Gewerbegebieten sind nur solche Betriebe

- oder Betriebsabteilungen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich

storen. '

Die Baugrindstiicke diirfen nicht kleiner als 2500 gqm sein.

§ 2
AUSNAHMEN

Soweit in § 8 Abs., 3 Ziff. 1 und § 9 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO Aus-
nahmen vorgesehen sind, sind diese Bestandteil des Bebauungsplanes.




2)

3)

1)

2)

3)
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In den nach § 8 Abs. 4 eingeschriinkten Gewerbegebieten (GE) miissen
gewerbliche Bauten so errichtet und unterhalten werden, dafl die
Lirmeinwirkungen, hervorgerufen durch die betrieblichen Einrich-
tungen dieser Gewerbegebiete, im angrenzenden allgemeinen Wohnge-
biet (WA)

tagsiliber 55 dB  (A) wund
nachts ko dB  (A)

nicht iiberschreiten.

Im Industriegeblet (GI) miissen die gewerblichen Bauten so errichtet
und unterhalten werden, daB die Lirmeinwirkungen, hervorgerufen
durch die betrieblichen Einrichtungen dieser Industriebetriebe, im
angrenzenden Gewerbegebiet (GE)

tagsiiber 65 dB  (A) und
nachts LS dB (A)
nicht iliberschrelten.

§ 3

NEBEN«UND VERSORGUNGSANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zullssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVO kdnnen in den
einzelnen Baugebieten als Ausnahmen zugelassen werden,

Das Niederspannungsnetz wird verkabelt. Die E-Werk Mittelbaden AG
erhiilt die Genehmigung filir den Einbau von Niederspannungsverteller-
schrinken und Beleuchtungsmasten der Sffentlichen StraBenbeleuchtung
auch auf den im Bebauungsplan als nicht iiberbaubar ausgewiesenen
Fliéchen. Art, Anzahl und Einbauorte der Kabelverteilerschrinke und
Strafienbeleuchtungsmasten werden zu gegebener Zeit vom E-Werk Mittel
baden festgelegt.

II. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ b

ALLGEMEINES

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundfléchenzahl, der GeschoBfldchenzahl, der Baumassenzahl und der
7Zahl der Vollgeschosse,

L
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§S
ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der GeschoBfldchenzahl, der
Baumassenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.

Die Zahl der Vollgeschosse im Gewerbegebiet darf das HochstmaB von 2
nicht tlibersteigen. Ausgenommen hiervon sind spezielle Nebenanlagen |
von Gewerbebetrieben (z.B. Silo). Hier richet sich die H&henent-
wicklung nach den betrieblichen Erfordernissen unter Beriicksichtigung
des § 9 Abs. 1 der Bebauungsvorschriften. Im lbrigen gelten die Ein=
tragungen im Bebauungsplan.

Eine Uberschreitung der als Hochstwert festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse kann als Ausnahme gemdf § 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen
werden. )

ITII. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§ 6
BAUWEISE

Als Bauweise wird die dfene und die besondere Bauweise entsprechend
den Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

In den Gebieten in denen die besondere Bauweise nach § 22 Abs. ‘4 BauNVO
festgesetzt ist, sind Hauptgebdude bis zu einer Linge von 100 Meter
unter Einhaltung der Grenz- und Fensterabstdnde der Landesbauordnung

(§ 7 und § 8 LBO) zulédssig.

Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie flix die Dach-
form sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

§ 7
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen und Uber-
baubaren Grundstiicksfldchen erfolgt durch Eintragung im Bebauungs-
plan.,

Die im Bebauungsplan eingetragenen Schutzstreifen zur Sicherung der
Leitungstrasse sind nur bedingt tberbaubar. Art und MaB der Minde-
rung erteilt die E-Werk Mittelbaden AG.




§ 8

GRENZ-, FENSTER- UND GEBAUDEABSTAND

Mir die Grenz-, Fenster- und Gebdudeabstédnde gelten die §§ 7 - 9 der LBO.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

IV. BAUGESTALTUNG

§ 9

GESTALTUNG DER BAUTEN

Das liberplante Geldnde liegt im Bauschutzbereich des NATO-Flugplatzes

Lahr. GemdB § 12 Abs. 3 Ziffer 1 Buchstyx a LuftVG darf die maximale

Gebdudehthe einschlieBlich Nebenanlagen (Antennen, Kamine u.dergl.)

die gréBte Hindernishéhe von 167,47 m i,NN., nicht lUberschreiten. Das
Geldnde liegt im Mittel auf 157,29 m 1i.NN.

a) Sofern nach § 8 Abs, 3 und § 9 Abs. 3 BauNVO Wohnbauten ausnahms-
weise zugelassen werden, gelten hierfliir folgende Bestimmungen:

Die H6he der Gebdude darf von StraBenoberkante bis zur Traufe
betragen:

Bei elngeschossigen Gebduden 4,50 m

Bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

Flir gewerblich genutzte Gebidude werden hinsichtlich der Gestaltung
bei Festlegung einer maximalen Zahl von zwei Vollgeschossen keine
weiteren Bedingungen gestellt. Grelle Farben diirfen nicht verwendet
werden. Betriebsanlagen aus Metall sind mit einem Deckanstrich zu
versehen.

Bei sdmtlichen Gebduden ist eine Dachneigung von 0° - 30° zuléssig.

"

§ 10
EINFRIEDIGUNGEN
Als Einfriedigungen der Grundstiicke sind mit Ausnahme im Bereich der
Sichtfldchen der Einmindung der ErschlieBungsstraBe in die Kreis-

straBe gestattet:

a) im Gewerbegebiet (GE) und Industriegebiet (GI) bis 2,00 m HShe

b) im Mischgebiet (MI) bis 1,50 m Hbhe.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
Innerhalb der im Plan eingezeichneten Sichtfldchen diixfen Anpflanzungen

und Einfriedigungen jeder Art die HShe von 0,80 m {iber StraBenkrone
nicht tUberschmiten.
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§ 11
GRUNDSTUCKSGESTALTUNG UND VORGARTEN

1) Auf- und Anfiillungen sowie Abtragungen auf den Grundstiicken sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiiltnisse mog=
lichst wenig beeintridchtigt werden. Die Geldndeverhiltnisse der Nach=-
bargrundstiicke und des StraBenniveaus sind dabei gebiihrend zu beriick-
sichtigen.,

?2) Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.

V. BESONDERE VORSCHRIFTEN
§ 12
STRASSENNETZ

1) Entlang der Kreisstralle Nr.5338 ist gemessen vom Hulleren Rand der
befestigten Fahrbahn ein 20 m breiter Schutzstreifen von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten.

2) Zufahrten oder Zugdnge zur Kreisstralle Nr.5338 werden nicht gestattet.
Simtliche Grundstiicke sind entlang der iiberdrtlichen Stralle mit einem
Zaun ohne Tor und Tiir abzugrenzen. Die elnzelnen Baugrundstiicke diirfen
Zufahrten und Zugédnge ausschlieflich nur zur Erschlielfungsstrallie er-
halten.

3) An der Einmiindung der ErschlieBungsstrale in die KreisstraBe Nr.5338
sind die Sichtflidchen der Anfahrtsichtweite von lo/150 m (nach Osten)
bzw. lo/230 m (nach Westen) und der Anndherungssichtweite von 20/13%35 m
(nach Osten) bzw. 20/185 m (nach Westen) von jeder Bebauung, Einfrie-
digung, Bepflanzung oder sonstigen Nutzung iiber 0,80 m Hohe iiber Fahr-
bahnoberkante der Strafe des liberdrtlichen Verkehrs und der Gemeinde-
strafie freizuhalten.

4) Nach dem Bau der ErschlieBungsstrafien ist die verkehrsmiBip ungiinstige
Einmiindung der alten Kreisstrafe in die neue KreisstraBe 5338 bei Grund-
stiick Lgb.Nr.9loo fiir den Fahrzeugverkehr zu schliellen.

§ 13
BEPFLANZUNG

Die im Norden des Bebauungsplanes festgesetzte nicht iiberbaubare Grundstiicks=
fliche ist als Schutzpflanzung gegen Einblick und Immissionen zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten. Diese Bestimmung gilt als Pflanzgebot, dessen
purchfiihrung im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist. Hochwachsende
einheimische Laubbdume sind zu bevorzugen.

en 1.April 1976
2 0. APR. 197/

Friesenheim,

Der Birgermgipte
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