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Bebawvwvngsvorsehzrdiften

ﬁum Bebauungsplan fur das Gewann "Am Gllilcext"
i) Hewlloenzell Kreis TLahr.

A.) Rechtsgrundlagen:

1) §8 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 2% Juni 1960
(BGBl L. B, 34), )

2) §§ 1 bls 23 der Verordnunb iber die bauliche Nutzung der =

Grundstiicke (Baunutzungsverordanung) vom 26. Juni 1962 (BGB1 I.
S. 429 Bau NVO0).

5) § 1 dér 2. Verordnung der Landesrégierung zur Durchfithrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208).

4) §§ 2, 3, 7, 16, 94 und 111 Abs. 1 und 5 der Landesbauordnung
von Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges, Bl. S. 151).
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B. ) ‘Festsetzunden:

Te Art der baullcnen Nutzung
. _ : &
C Baugebiedt

Der gesamte bauliche Gesﬁaltungsbereich dees Bebauungsplans ist
allgemeines Wohngebiet (WA) gem&B § 4 Bau NVO.
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Ausnahmen °

Soweit im § 4 Bau NVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Be-

standteil des Bebauungsplans. Sodstige nicht storende Gewerbe-—

_betriebe sind nicht zuldssig. 7
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" Fesvsetaungen

He“tuet31noen nach § 4 Abé L Bau HVO (beschrédnkte Festsetzungen
in Wohngebleten) sind nlcht vorgesehen.
L .

( § 4‘ 7 1 L3

Lo Neben-"und Versorhunosanlageﬁ B ‘ v

" I (
Nebedanlafeﬂ im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau WVO sind unter den dort
oenannten Voraussetzungen zulassig.
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1T, MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflschenzahl und der Zahl der Vollgeschosse. '
' § 6 : 43 =

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung -

Y) Die Festsetzdng der Grundflichenzahl und die Zahl deerollge-
sghosse rerfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Soweit eine
Peoﬁ§euéung der GrunuLlaCBEQAubl im Bebauungsplan nicht er-—
folgt, gilt ‘die jeweils _zugehdrige Gruudleouenzanl nach § 17
Abs. 1 Bau NVO als festg resetzt, " .




2)

3)

1)

2)

1)

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemall § 17
Abs. 5 Bau NVO nicht- zugelassen werden.
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IIT. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
g T

I . Bauweise

. I
e S
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. *

Die Eintragungen im Bebauungsplan als Binzelhiuser gélten als
Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 Bau NVO, ( )

Fir die Stellung und die Pirstrichtung der Gebdude, sowie fiir
die Dachform sind die Eintrag*ngen im Bebauungsplan maBgebend,
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Uberbaubare érundstucksfléché. .

o« Il s

Die Festsetzung von Stralenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch EBintragung im Bé-
bauungsplan, ;

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenan-—
lagen im Sinne des § 14 Bau NVO zuldssig.

§ 9 |
) Grenz- und Gébaﬁdeabstand,

Der geitliche Grenzabsbtand der Hauptzebiduds von den Nachbare
grenzen muB mindestens 4,00 m beitragen.

IV, Baugestaltung
§ 10

Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei soll die Gebdudelingsseite bei eingeschog~
sigen Gebiuden in der Regel mindestens 9,00 m betragen.

g

Die Sockelhthe der Gebiude soll 1,00 m nieht iiberschreiten.
(0.K, ErdgeschoBfuBboden). . falseity

Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Gebdude mit Yeinemn Haupt~
gescholB mehr als im Bebauungsplan vorgesehen in Erscheinung
treten, sofern dies nicht bereits berlcksichtigt ist. Das Untev~
geschoB wird als HauptgeschoB gerechnet bei Geschossgen, die

im Mittel weniger als m liber'die festgelegte Geldndeoberfli-~
che herausragen (UntergeschoB), wenn sie im Mittel mehr als

1,20 m herausragen und nieht als Garagengeschosse verwendedt
werden., .

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehe:
sich architektonisch einfiligen und nach der Landesbaunordnung

zuldssig si$d, ;
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Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden begragen:

Bel eingeschossiger Bauweise: 50 o

Bei eingeschossiger Bauweise mit Kniestock 48

Bel Geb&uden mit einer Dachneigung von 30° ist ein Kniestaqk
unzulissig. i ' -\

. S . . : o] d | ek
‘Bei Gebéduden mit einer-Dachneigung von 48% kann ein Kniestock

bis ‘zu einer Hohe von 80 em gestattet werden.Der Kniestock wird
gemessen zwischen Oberkante E.G.~ Decke und Schnittpunkt der
Aufenseiten der Umfagsungswand mit der Unterkante der Sparren.
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Tm Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnriume nur bel Hauptge-
bsuden mit Steildach eingebaut werden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit Steil=
dach gestattet. Sie sind auf der Dachflache so zu verteilen,
dafl eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der
Dachform nicht beeintridchtigt wird. In keinem ‘Fall darf die
Gegamtlinge der Dachgaupen bei Gebduden mit Satteldiachern mehr
als gwei Drittel der jeweildigen Léngsseite des Gebdudes betra-
gen. Die Hohe der Stirnseiten dexr Eaupen soll, im Rohbau zwi-
schen Dachfliche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht
mehr als 1,00 m betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so
anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb
der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder % Ziegelreihen durch-
laufen. Die Seitenwtngen der Dachgaupen und Dachaufbauten sol-
len in Farbe tind Baustoff der Dachdecktng angepalt werden.

g 11 .

Nebengebidude und Garagen

Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GroBenverhalt-
nis zum Hauptgebidude stehen und gsind mit diesem in einem guten
baulichen %usammenhang.zu bringen. Sie diirfen nicht vor BEr-
richtung der Hauptgebiude erstellt werden.

Nebengebdude milssen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hohe darf hichstens 2.50 m betragen. Dachneigung und Dachdek-
kung sollen dem Hauptgebdude entsprechen.,

§ 12
s t“'%
Binfa; dggunqen

Die Binfriedigungen der (¥uudgtiicke an Uffentlichen StraBen
und Plitzen sind Tir diedeiwzelnen Grundstiicke einheitlich zu
gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hthe und Binfriedigungspfosten aus Natur-
stein, Beton oder naturdhnlichem Material mit

a) Heckenhinterpflanzung aus bodenstindigen Geht6lzen allein oder

b) zwischen den Pfosten gquadratisches Drahtgeflecht (Wellen—
gitter) im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Hecken-
hinterpflanzung oder ‘

¢) einfache Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzugs

Die Erstellung von MaschendrahtzZunen als Abgrenzung gegeniiber

ciner Strafe und die Verwendung von Stacheldraht als Einfrie-
digung ist nicht gestattet.

Im Bereich der StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke vorge-—
sehen. Die Freihaltung von baulichen Anlagen oder sichtbehin-
derndem Bewuchs mit einer Hohe liber 0,80 m ist zu beachten,

¢ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgédrten

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufithren, daB die gege benen natiirlichen Geldndeverhiltnisse
moglichst wenig beeintrichiigt werden. Die Gelédndeverhidlinis-—
se der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen,

Vorgidrten sind nach Brstellung der Gebdude als Ziergédrten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzung von
Biumen und Striuchern sollen bodenstindige Gehdlze verwendet
werden,

Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden,
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§ 14

Intwisserung
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1) Hdusliche Abwisser sind iiber eine Hauskléranlage in das Orts-
< et Ik gs 5 ‘. = = s i i ¥ - e i e
kanalnetz abzuleiten. Die Hauskl&ranlagen miisgén der DIN 4261
entsprechen.
2) Nach Fertigstellung der zentralen Klé&ranlagen sind die Haus-
- - kldranlagen stillzulegen und dje Hausabwidgser unmittelbar in
. dag Ortskanalnetz abzuleiten, .
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- Planvorlage ) ) ¢

_Neben den Ublichen Unterlagen fiir Baueinga kann die Baupoli-
“meibehorde die Darstellung der anschliefenden "Nachbarhiuser-und
erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch'entsprechende Licht
bilder oder Modelle verlangen. I
§ 16
Ausnahmen und Befreiungen
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Fiir Ausnahmen undiBefreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs:
pranes gilt § 31 BBauG bezw. § 94 LBO.
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