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A.) Rechtsgrundlagens \\\\LXJL/// C’L ¢

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 der Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBL, I, S. 341) (BBauG).
2) §§ 1 bis 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBl.
I.5. 429) (BauNVO).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesreglerung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27, Juni (Ges. Bl. S. 208).

4) §% 2, 3, T, 16, 94 und 111 Abs. 1 und 5 der Landesbauordnung
von Baden=-Wiirtemberg vom 6.4,1964 (Ges. Bl. S. 151).

B.) Festsetzungens
I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebilet

Der gesamte bauliche Geltungsbereich des Bebauwungsplans ist all-
gemeines VWohngebiet gemidB § 4 BaulVO.

§ 2
Ausnahmen

Sowelt in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Bew
standteil des Bebauungsplanes, :

§ 3

Neben= und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in fol-
- gendem Unfang zulidssig: Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gele-
genen Grundstiicke oder des Baugebiebts selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen,

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs., 1 BauNVO kibnnen als
Ausnahmen zugelassen werden,

II. MaB der baulichen Nutmung

§ 4
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durech Festsetzung der
Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,

§ 5
Zuldssiges MaB der baulichen'Nutzung

"1) Die Festsetzung der Grundfléchenzahl und die Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan, So-
welit eine Festsetzung einer Grundfldchenzahl im Gestaltungs-
plan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehtrige Grundflichen-
zahl nach § 17 Abs. 1 BaullVO als festgesetzt,

- D =




rd

P

—2—
"2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend,

3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdB § 17
Abs,. 5 BaulNVO nicht zugelassen werden,

ITI. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidche
§ 6
Bauweise -
1) Als Bauwelse wird die offene Bauweise festgesetszt.

2) Die Bintragungen im Gestaltungsplan als Einzelhiuser gelten
als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 BaulNVO,

3) PFir die Stellung der Pirstriechtung der Gebiude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 7

{iberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen-
und Baulinienplan,

§ 8

Grenz- und Gebiudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebidude von den Nachbargrenzen
mull mindestens 4,00 m betragen. '

1V, Baugestaltung
| § 9

Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der Bauten sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden, Dabel soll die Gebdudelingsseite bel eingeschossigen
Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschossi-
gen mindestens 11,00 m betragen,

2) Die Hohe der Gebdude darf vom natiirlichen Geldnde bis zur
Traufe betragen: bei eingeschossigen Gebiuden 4,00 m
bei zweigesehossigen Gebduden 6,50 m

3) Die SockelhShe der Gebdude (0.K. ErdgeschoBfuBboden) ist mog-
lichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,80 m be-
tragen,

4) Beli stark geneigtem Geldnde diirfen die Gebdude talseitig mit
einem HauptgeschoB mehr als im Gestalitungsplan vorgesehen in
Erscheinung treten, sofern dies nicht bereits beriicksichtigt
ist,

5) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GroBenverh&dltnis zum Hauptgebidude stehen,
sich architektonisch einfiligen und nach der Landesbavordnung
zuléssig sind,

6) TFenstertffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der
Wandfliche harmonisch zu gestalten.

7) Die Dachneigung muf bei den Hauptgebiuden betragen:
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bei eingeschossiger Bauweise (mit oder ohne Kniestock)
bel Steildach 45 8
bei flaehgeneigtem Dach 30 o ,

bei zweigeschossiger Bauweise 30 (flachgeneigtes Dach).
Ein Kniestock darf beim eingeschossigen Haus mit Steildach
hochstens 0,80 m und beim zweigeschossigen Haus mit flachge-
neigtem Dach hdchstens 0,30 m betragen,

Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnriume nur bei Hauptge=-
bduden mit Steildach eingebaut werden. Bei Hauptgebduden mit
flachgeneigtem Daech ist nur der Einbau von Einzelrdumen an den
Giebelseiten gestattet. Die Riume miissen ihre Belichtung und
Beliiftung Jedoch ausschlieBlieh durch Giebelfenster erhalten.
Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens
muB durch liegende PFenster erfolgen,

Dachgaupen und Dachaufbasuten sind nur bei Gebduden mit Stelldach
gestattet. Sle sind auf der Dachflideche so zu verteilen, daB
eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
nicht beeintrichtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamt-
lédnge der Gaupen bei Gebduden mit Satteldichern mehr als

zwel Drittel der jeweiligen ILingsseite des Gebiudes betragen.
Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen
Daehfldche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr

als 0,90 m betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind S0 an-
zuordnen, dafB die Traufe nicht unterbrochen wird, Unterhalb

der Dachgaupen milssen mindestens 2 oder 3 Ziegelreihen durch-
laufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten

soll in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepaBt werden.

§ 10 ,
Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen Grofenverhdlinis ‘
zum Hauptgeb&ude stehen und sind mit diesem in einen guten :
baulichen Zusammenhang zu bringen.

Nebengebdude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hohe darf héchstens 3,00 m betragen. Dachneigung und Dachdeckung
sollen dem Hauptgebiude entsprechen., :

§ 11
Einfriedigungen

Die Binfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StrafBen
und Plitzen sind fir die einzelnen StraBenziige einheitlich
zu gestalten,

In den bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nichi
gestattet.,
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§ 12
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durche
zufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiltnisse
moglichst wenig beeintrichtigt werden, Die Gelidndeverhilitnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

2) Vorgirten sind nach Brstellung der Gebdude als Ziergirten oder
Rasenflédchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von Baumen und Strduchern sollen bodensténdige Gehdlze verwen-
det werden,

3) Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.

Friesenheim, den 26, Mai 1968

er Biirgermeister




