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Flachennutzungsplan Friesenheim ,Anderung im Bereich O

Begrindung mit Umweltbericht

Teil A Anderungen des Flichennutzungsplans (FNP)

1. Einleitung
1.1 Anlass der Anderung

Die Gemeinde Friesenheim beabsichtigt die Erweiterung des Gewerbegebiets mit einem In-
dustriegebiet ,Auf dem Segel“, um der Nachfrage an Industrie- und Gewerbeflache nachzu-
kommen. Insbesondere sollen die Flédchen einer ortsansassigen Firma zur Verfligung gestellt
werden.

Die Gemeinde Friesenheim mdchte die Wiinsche mittragen und wird zur Realisierung fir die
nordlich angrenzenden Grundstiicke des Gewerbegebiets “Auf dem Segel“ einen Bebau-
ungsplan aufstellen. Der Bebauungsplan ist auch als Initialziindung anzusehen, um langfris-
tig weitere Flachen in Richtung Norden auszuweisen und neue Gewerbetreibende anzuzie-
hen.

Voraussetzung fiir die Baugebietsentwicklung ist die Anderung der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan. Hier ist die Flache noch als ,Flache fiir Landwirtschaft* dargestellt. Die Ge-
meinde Friesenheim beabsichtigt deshalb, dieses etwa 2,1 ha groRRe Gebiet im Fldchennut-
zungsplan als ,gewerbliche Bauflache’ darzustellen.

1.2 Ziel der Anderung

= Bereitstellen von Gewerbeflachen.

= Zu diesem Zweck werden die Baugrundstiicke im Anderungsbereich als gewerbliche
Flachen (G) ausgewiesen.

= Fortentwicklung des sudlich angrenzenden bestehenden Gewerbegebiets mit einem
Industriegebiet.

1.3 Verfahren und geplante Anderungen

Der Flachennutzungsplan (FNP) soll gemafR § 1 Abs. 5 BauGB dazu dienen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, neben der Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechenden sozialgerechten Bodennutzung, in den Grundziigen darzustellen. Gleichzei-
tig sind dabei die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu for-
dern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.

Inhalt des FNP ist es, die sich aus den beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden in den
Grundzugen darzustellen (§ 5 Abs.1 BauGB). Er gibt somit in groben Ziigen die Nutzungsab-
sichten fur sdmtliche Grundstlicke im Gemeindegebiet vor: Das Planwerk zeigt auf, welche
Flachen mit welchen baulichen Nutzungen und in welcher Ordnung zueinander zu belegen
sind und welche von Bebauung freigehalten werden sollen.
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Es ist das Planungsinstrument der Gemeinde, mit dem sie ihre flachenbezogenen Planungen
koordiniert, ihre wichtigsten Standortentscheidungen darstellt und gleichzeitig den Burgern,
Tragern dffentlicher Belange und Wirtschaftsunternehmen ihr raumliches Gesamtkonzept an-
schaulich vermitteln kann. GemaR § 2a BauGB ist dem Entwurf des Fléachennutzungsplanes
eine Begriindung beizuflgen.

Parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das hier aufgezeigte Anderungsver-
fahren fiir den Flachennutzungsplan durchgefiihrt (Parallelverfahren). Damit sollen auch auf
Flichennutzungsplanebene die Voraussetzungen fiir die Ausweisung des Baugebietes ge-
schaffen werden (vgl. Ziffer 1.2).

Das Anderungsgebiet ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan i. d. F. der Rechtskraft vom
26.11.2007 der Gemeinde Friesenheim (FNP) bisher nur ansatzweise dargestellt.

Der FNP stellt die Umgebungsbebauung um den Anderungsbereich tiberwiegend als land-
wirtschaftliche Flache sowie siidlich angrenzend als gewerbliche Bauflache (G) dar.

Das Plangebiet wird als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Diese Aussage deckt sich
nicht mit den Planungsabsichten. Bebauungspléne missen aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt werden. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren erforderlich.
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Abbildung 1: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Friesenheim mit Eintragung
des Anderungsbereichs der gewerblichen Baufléche

Geplant ist die Ausweisung einer gewerblichen Baufléche (G).
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Aufgrund der abweichenden Darstellungen im giiltigen FNP ist die Anderung des FNP paral-
lel zur Aufstellung des Bebauungsplanes vorgesehen.

Durch die Gemeinde Friesenheim wurde am 25.02.2019 ein Verfahren zur punktuellen Ande-
rung des Flachennutzungsplanes eingeleitet. Es wird erwartet, dass zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigungsvorlage die Parallelitdt gegeben sein wird oder eine Genehmigung des Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich wird, wenn das FNP-Verfahren entsprechend ziigig abge-
schlossen werden kann.

Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB wird im Rahmen der Anderung des Flachennutzungs-
planes erarbeitet.

2. Lage und GréRe des Plangebiets
21 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Friesenheim etwa 2.800 m vom Ortskern in
nordwestlicher Richtung. Das Plangebiet befindet sich an den Stralten ,DraisstraRe/Bocks-
winkelhof* und ist gekennzeichnet durch bereits bestehende Gewerbebauten.
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Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich des Anderungsbereichs (schematische Darstellung) (Quelle: LUBW
Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wiirttemberg, 02/2019, www.lubw.baden-wuerttemberg.de)
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211 Bebauung und Nutzung

Die Grundstiicke im Plangebiet werden tiberwiegend als landwirtschaftliche Flachen genutzt.
Das Grundstiick (FlIst.-Nr. 3139) wird als Parkplatz fiir den siidlich angrenzenden Gewerbe-
betrieb genutzt.

2.1.2 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet sind im privaten Eigentum.

21.3 Topografie und Geldndeverhéltnisse
Die Gelandeoberflache (GOF) ist iiberwiegend eben ausgebildet.

21.4 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfalle bekannt.

Auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regie-
rungsprasidium Freiburg vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartare Lockerge-
steine (Auenlehm, Hochflutiehm) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.
Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Das Material ist fiir die Aufnahme von Bauwerkslasten i. d. R. gut geeignet; es ist nicht bis
gering wasser- und frostempfindlich (Frostempfindlichkeitsklasse F1/F2 nach ZTVE-StB17)
und weist eine hohe Scherfestigkeit sowie eine geringe Zusammendriickbarkeit auf.
Sandlagen weisen eine mittlere Scherfestigkeit sowie eine mittlere Zusammendrickbarkeit
auf.

(Auszug Geotechnischer Bericht zum Bebauungsplan ,Auf dem Segel Nord", Ingenieurgruppe Geotechnik,
12.04.2018, Ziffer 4.3)
21.5 ErschlieBung

Uber die Strafen ,Draisstraite” im Westen und der Strafte ,Bockswinkelhof* im Stiden ist das
Plangebiet bereits angebunden.

2.1.6 Ver- und Entsorgung

Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind bereits in den Stralen ,Draisstrafie” und ,Bockswin-
kelhof* verlegt.
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