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1. Allgemeines

11 Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Friesenheim beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
biets ,Neumatt“ nach Stidosten, auf der gegentiberliegenden Seite der Herrenstral3e. Mit
der Aufstellung dieses neuen Bebauungsplans ,Neumatt Ost“ m6chte die Gemeinde der
dringenden Nachfrage nach Gewerbeflachen nachkommen. Die Flachen sollen hierbei
einer dort bereits ansassigen Firma (Bauunternehmen und Zimmerei) zur erforderlichen
Betriebserweiterung zur Verfligung gestellt werden. An dem langfristigen Erhalt des Be-
triebsstandorts und der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen besteht ein grol3es
offentliches Interesse.

In einem ersten Schritt soll auf der Erweiterungsflache ein Birogebaude mit Mitarbeiter-
Parkplatzen errichtet werden. Zudem werden dringend Stellflachen fir mobile Baugeréate
(Kran, Bagger, Tieflader usw.) sowie Lagerflachen fir die Zimmerei bendtigt. In der ak-
tuellen Situation mit gro3en Lieferengpassen ist ein Vorhalten von Material fur die Si-
cherung der Arbeitsablaufe &ul3erst wichtig geworden. Hierfir mussten Flachen gerdumt
und fur diesen Zweck bereitgestellt werden, Mitarbeiterstellplédtze wurden provisorisch
auf ein benachbartes Betriebsgrundstiick verlegt. Aufgrund der beengten Verhéltnisse
ist ein stdndiges Umstellen von Material unumganglich, ein wirtschaftliches Arbeiten
dadurch eingeschrénkt.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung
Um nun die planungsrechtlichen Weichen fir die Bereitstellung weiterer Gewerbeflachen
im Ortsteil Schuttern stellen zu kénnen, wird der Bebauungsplan ,Neumatt Ost aufge-
stellt. Somit kdnnen einem investitionsbereiten Betrieb die Rahmenbedingungen fir ein
wirtschaftliches Arbeiten sowie weitere Entwicklungsmaoglichkeiten an seinem jetzigen
Standort geschaffen werden.

1.3 Lage, GrofRe und Abgrenzung des Plangebiets
Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand des Ortsteils Schuttern. Es grenzt mit seiner
Nordwestseite unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet ,Neumatt®. An den drei
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anderen Seiten schlieen landwirtschaftliche Flachen an. Die Ortslage mit Misch- und
Wohngebieten befindet sich im Nordosten bzw. weiter dstlich.

Die verkehrliche Anbindung ist Uber die bestehende HerrenstraRe gewahrleistet. Sie ver-
lauft entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze.

Das Plangebiet wird im Osten durch den dort bestehenden Wassergraben mit parallel
dazu verlaufendem landwirtschaftlichem Weg begrenzt. Auch die sudwestliche Abgren-

zung orientiert sich an dem dortigen landwirtschaftlichen Weg.

Die Grole des Geltungsbereichs betragt ca. 8.880 m2. Er umfasst die Grundsticke
Flst. Nrn. 2343 — 2346.

Das Plangebiet ist im nachfolgenden Luftbild dargestelit:

Quelle: Google Maps
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14 Bestehende Eigentumsverhéltnisse
Bei den Grundstiicken handelt es sich um Privateigentum des Gewerbetreibenden.

15 Vorbereitende Bauleitplanung
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche

Flache dargestellt:
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In einem Parallelverfahren zu dieser Bebauungsplanaufstellung wird der Flachen-

nutzungsplan punktuell gedndert.

Um zur Standortsicherung eines Betriebs erforderliche Gewerbeflachen bereitstellen zu
kénnen, werden landwirtschaftliche Flachen in gewerbliche Bauflachen (G) umge-
wandelt.

Da die geplante gewerbliche Bauflache nicht unmittelbar an bestehende Bauflachen im
Nordosten anschlief3t, entsteht ein faktisch nicht Uberplanter Innenbereich, der von drei
Seiten baulich umschlossen ist. Um den Liickenschluss zu den dort bestehenden ge-
mischten Bauflachen herstellen zu kdnnen, wird dieser Bereich, ebenfalls durch Um-
wandlung von landwirtschaftlicher Flache, als geplante gemischte Baufléache dargestellt.
Somit kann die Bebauung entlang der Herrenstral3e baulich geschlossen werden.
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2. Inhalt der Planung

2.1 Gesamtkonzeption
Die kunftigen Bauflachen werden als Gewerbegebiet festgesetzt. Entlang des im Osten
verlaufenden Grabens wird eine private Grunflache, die die Funktion des Gewasserrand-
streifens hat, ausgewiesen. Im Ubergang zur freien Landschaft wird nach Siidwesten
eine Eingriinung festgesetzt.

So kann das nordwestlich angrenzende bestehende Gewerbegebiet fortentwickelt und
nach Sudosten arrondiert werden. Der Versatz des sudlichen Ortsrands von Schuttern
wird in diesem Bereich aufgehoben und der bestehenden gewerblichen Nutzungsab-
grenzung im Nordwesten gleichgestellt. Eine wirtschaftliche ErschlieBung durch beid-

seitige Bebauung der Herrenstral3e kann so gewahrleistet werden.

2.2 Stadtebauliche Festsetzungen

2.2.1  Artund Maf3 der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet festgesetzt.
Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten werden als Nutzung jedoch
ausgeschlossen. Aufgrund der zurtickgesetzten Lage am Ortsrand ist das Plangebiet
dafir wenig geeignet. Die wertvolle Bauflache soll sinnvoll verdichtet und die bestehende
klassische gewerbliche Nutzung arrondiert werden. Standorte fiir Einzelhandelsbetriebe
und auch Tankstellen sollten zentraleren Flachen vorbehalten bleiben, die moglichst an
einer Ubergeordneten Verkehrsader liegen. Dadurch soll zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung auch der Verkehr, insbesondere in den Nachtstunden sowie sonn- und
feiertags, eingegrenzt werden. Dieser Ausschluss gilt jedoch nicht fir betriebseigene
Tankstellen. Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter werden aufgrund maglicher Larmkonflikte aus dem Nutzungs-
katalog herausgenommen.
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Um das Mal3 der baulichen Nutzung regeln zu kdnnen, wird die Grundflachenzahl (GRZ2)
im Gewerbegebiet gemal des Orientierungswerts der BauNVO auf 0,8 als Hochstmal3
definiert. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird, analog den Regelungen des bestehen-
den Gewerbegebiets, auf maximal 1,6 begrenzt. Die Grundstlicke im Plangebiet setzen
sich aus Gewerbe- und privaten Grunflachen zusammen. In den Schriftlichen Festset-
zungen wird daher die Berechnungsgrundlage fir die Grund- und Geschossflachenzahl
definiert. Bei der Berechnung der GRZ/GFZist die Gesamtflache zugrunde zu legen. Die
privaten Grunflachen werden mitgerechnet.

Um die Gebaudekubatur in der Hohe zu fassen, wird zusatzlich die Zahl der Vollge-
schosse festgesetzt. Die Begrenzung auf maximal drei Vollgeschosse sichert, dass die
neuen Gebaude sich in ihrer Mal3stablichkeit an die Festsetzungen der angrenzenden
Bebauung anpassen.

2.2.2 Bauweise, Hohe der baulichen Anlagen
Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise (a) definiert. Diese unterscheidet sich
von der offenen Bauweise dahingehend, dass Gebaude in ihrer Langenentwicklung nicht

auf 50,00 m beschrankt werden.

In der Hohenentwicklung werden fur die Gebdude Obergrenzen in Form einer Wand-
und Firsthdhe gesetzt. Da eine Definition des unteren Bezugspunkts schwierig ist, wer-
den die Maximalmal3e bezogen auf m+NN definiert. Den oberen Bezugspunkt fiir Wand-
héhe (max. 162,00 m+NN) bildet der oberste Schnittpunkt der Au3enwand mit der Dach-
haut, fur die Firsthdhe (max. 167,50 m+NN) wird die Hohenlage der obersten Dachbe-
grenzungskante herangezogen. Diese Mal3e sind durch Eintrag in die Nutzungsschab-
lone im zeichnerischen Teil festgelegt. Bezogen auf eine Geldndehthe von ca. 152,50
m kdnnen eine Wandhohe von ca. 9,50 m und eine Firsthohe von ca. 15 m entstehen.
Mit diesen MalRen wird die zulassige Kubatur des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Neu-
matt“ auf die Erweiterungsflache Ubertragen.
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Mit betrieblich erforderlichen technischen Aufbauten und Bauteile (z.B. Hochregallager,
Spaneturm, Kréne, Anlagen fur Liftung, Klima, Technikbriicken, Aufzugsschéchte etc.)
sowie Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, muss die festgesetzte Firsththe
ebenfalls eingehalten werden.

Da Gewerbebauten oft auch mit einseitig geneigten Dachformen, z.B. Pultdachern, oder
mit Flachdachern ausgebildet werden, wird in den Bebauungsvorschriften eindeutig ge-
regelt, welches Hohenmal? herangezogen werden muss.

Werden Gebaude mit einem Flachdach errichtet, so ist die maximale Wandhdhe bin-
dend. Den obersten Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut bildet dabei die
Oberkante der Attika.

Bei einseitig geneigten Dachformen ist fur die untere Dachkante (oberster Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut) die Wandhéhe maRRgebend. Die obere Dachkante
(Hoéhenlage der obersten Dachbegrenzungskante) darf maximal bei 164,50 m-+NN
liegen.

Mit diesen Regelungen sollen die stehenden Wandflachen, die gegenlber fliehenden
Dachflachen optisch deutlich starker das Stral3enbild und die Ortsrandgestaltung
pragen, auf ein vertragliches Mal3 beschrankt werden.

2.2.3 Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen,
Garagen, Carports und Stellplatze
Fir den Bereich des Gewerbegebiets wird eine zusammenhéngende Uberbaubare
Grundstucksflache durch Ausweisung von Baugrenzen festgesetzt. So kann eine mog-
lichst hohe Flexibilitat, insbesondere bei der Platzierung der Gebaude oder der rdum-

lichen Organisation der betrieblichen Ablaufe, gewéahrleistet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Stellplatze dirfen auch aul3er-
halb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, tUberbaubaren Grundsticksflachen er-
stellt werden. Hiervon ausgenommen sind die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen

privaten Grunflachen/Teilflache des Gewdasserrandstreifens entlang des Grabens.

Garagen und Carports durfen nur innerhalb des Baufensters errichtet werden. Dies ist

aufgrund der grof3ziigigen Ausformung jedoch gut maglich.
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2.2.4  Stellung der baulichen Anlagen
Auf die Ausweisung einer Hauptgebaude- bzw. Firstrichtung wird verzichtet. Die Stellung
der baulichen Anlagen kann gemafR den Bedurfnissen innerhalb der Uberbaubaren

Grundsttcksflache frei gewahlt werden.

2.2.5 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung ortlicher Bauvorschriften wird auf ein Mindestmalf3 reduziert.

Die Dachform und -neigung der baulichen Anlagen ist unter Einhaltung der maximalen
Wand- und Firsthohe frei wahlbar. Lediglich hinsichtlich des Dacheindeckungsmaterials
wird geregelt, dass matte, seidenmatte oder engobierte Materialien zu verwenden sind.
Abweichend davon sind jedoch Solar- oder Fotovoltaikanlagen erlaubt. Eine mdgliche
Blendwirkung soll auf ein Mindestmal’ reduziert werden.

Hinsichtlich der Thematik Werbeanlagen wird der Ausschluss von Lauf-, Wechsel- und

Blinklichtanlagen geregelt.

2.3 Umwelt/Artenschutz
Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde ein Umweltbericht, eine artenschutz-
rechtliche Potentialabschatzung sowie eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) erarbeitet. Diese Fachbeitrage sind als Anlagen 5 - 7 Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans.

2.3.1 Umweltbericht
Fir dieses Plangebiet wurde ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ausgearbeitet, der
Bestandteil des Bebauungsplans (Anlage 5) ist. Dieser besteht aus dem Erlauterungs-
bericht (Anlage 5.1), dem Bestandsplan (Anlage 5.2) sowie dem Lageplan Ausgleichs-
flachen (Anlage 5.3).

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die Voraussetzung, landwirtschaftliche Flachen
(Acker) in Gewerbeflachen umzuwandeln. Dies wirkt sich insbesondere auf die Schutz-

guter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild aus. Durch die
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Ausweisung von privaten Grunflachen (P1: Eingrinung im Stdwesten und P2: 10 m
breiter Gewasserrandstreifens am 0Ostlichen Graben) sowie durch Vermeidungs- und
CEF-Mafnahmen fir den Artenschutz (V1: Stellen und Unterhalt eines Reptilienzauns,
CEF1: Ersatz einer potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Fledermausen)
kénnen Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaftshild zum Tell
vermieden bzw. minimiert werden. Zur vollstandigen Kompensation des Eingriffswerden
Ausgleichsmafinahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans heran-
gezogen.

Durch die grof3flachige Versiegelung von Boden durch zuktinftig befestigte Flachen und
Gewerbebaukorper ergeben sich erhebliche Eingriffein das Schutzgut Boden und in den
Wasserhaushalt, die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans kompensiert wer-
den konnen (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in Anhang 5 des Umweltberichts unter Anlage
5.1). Hierflr sind schutzgutsexterne MalRnahmen (Anlage von ¢kologisch wertvollen
Streuobstwiesen, Ausgleichsflachen 1 und 2) aul3erhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans erforderlich.

Mafnahmen wie Eingrinung und Begrinung des Gebiets (z. B. Dach- und Fassaden-
begriinung, Verwendung wasserdurchlassiger Belage) dienen u. a. auch der Minimie-

rung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima.

Durch die geplante Erschlie3ung und Bebauung entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die auszugleichen sind.

Folgende MalRRnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation innerhalb des

Geltungsbereichs wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen:

» Private Grinflache P1 mit standortsgerechten, heimischen Baumen und Strauchern
bepflanzen

» Private Grunflache P 2 — Gewasserrandstreifen: Umwandlung von Acker in arten-
reiches, extensives Grinland

»  Umsetzung der MalRnahmen fir den Artenschutz (V1, CEF1)

= Baum-und Strauchpflanzungen auf GE-Flachen

» Dachbegriinung auf Flachdéachern und flach geneigten Dachern
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» Fassadenbegrinung an grof3flachigen Wandflachen
» Belagsflachen, wo mdglich, mit wasserdurchlassigen Beldgen anlegen

= Umsetzung der Vorgaben zum Bodenschutz

Diese Mal3nahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans reichen zur
vollstdndigen Kompensation der Eingriffe nicht aus (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im
Umweltbericht unter Anhang 5.1).

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf setzt sich aus dem Eingriff in Schutzgut
»Tiere und Pflanzen“ sowie ,Boden” zusammen, wobei der liberwiegende Anteil auf das
Schutzgut Boden zurtickzufiihren ist. Da ein Bodenausgleich z. B. durch Entsiegelung
von Boden an anderer Stelle nicht mdglich ist, wird der gesamte Ausgleichsbedarf von
89.811 OP lber KompensationsmaRnahmen fir das das Schutzgut Pflanzen/Tiere/bio-
logische Vielfalt erbracht.

Im Folgenden werden die Ausgleichsflachen beschrieben. Die Bewertung der Flachen
und die Ermittlung des Ausgleichspotentials sind in der Bilanz in Anhang 5 der Anlage
5.1 ersichtlich. Die Lage und Abgrenzung der Flachen sind in einem Lageplan (Anlage
5.3) dargestellt. Durch die Umsetzung, Sicherung und dauerhafte Pflege der folgenden
Ausgleichsflachen 1 und 2, werden die Eingriffe durch den Bebauungsplan ,Neumatt-

Ost” vollstandig kompensiert.

Ausgleichsflache 1: Flurstiick Nr. 2233 — Streuobstwiese (Flachengrdfde 5.773 m2). Der

Acker auf Flurstiick Nr. 2233 ist in eine Streuobstwiese umzuwandeln. Der Unterwuchs

ist als extensiv genutztes, artenreiches Grunland anzulegen. Fur die Ansaat der Flache
ist gebietsheimisches, standortsgerechtes, artenreiches Heudruschsaatgut zu ver-
wenden.

Die Flache ist mit 34-35 Hochstamm-Obstbaumen (Apfel, Birne, Kirsche, in geringer An-
zahl auch Walnuss) im Pflanzanstand von ca. 13 x 13 m zu bepflanzen. Die Obstbdume
sind durch einen fachgerechten Obstbaumschnitt zu entwickeln und dauerhaft zu
pflegen. Der Obstbaumschnitt ist in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung jahrlich durch-
zufuhren.

Das Grunland ist zweimal im Jahr zu mé&hen (1. Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt Ende
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August / Mitte September). Das Mé&hgut ist von der Flache zu rdumen.

Die Flache hat eine Ausgleichskapazitat von 80.682 Okopunkten. Diese sind vollstandig
dem Eingriff durch diesen Bebauungsplan zuzuordnen. Das Flurstiick befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Friesenheim und wird als Ausgleichsflache zur Verfligung ge-
stellt. Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

Hinweis: Auf dem Flurstiick kann auf einer Flache von max. 10 m2 ein Sitzplatz angelegt

werden.

Ausgleichsflache 2: Flurstiick Nr. 2339 (Teilflache 620 m2) — Streuobstwiese. Der Acker
auf Flurstick Nr. 2339 (Teilflache 620 m2, s. Lageplan Anlage 5.3) ist im Anschluss an

die vorhandene Obstwiese (Teilflache im Stiden des Flurstiicks Nr. 2339) in eine Streu-
obstwiese umzuwandeln. Der Unterwuchs ist als extensiv genutztes, artenreiches Grin-
land anzulegen. Fir die Ansaat der Flache ist gebietsheimisches, standortsgerechtes,
artenreiches Heudruschsaatgut zu verwenden.

Die Flache ist mit 5 Hochstamm-Obstbaumen (3 Apfel, 2 Birnen) im Pflanzanstand von
ca. 13 x 13 m zu bepflanzen. Die Obstbdume sind durch einen fachgerechten Obstbaum-
schnitt zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Der Obstbaumschnitt ist in den ersten
5 Jahren nach Pflanzung jahrlich durchzuftihren.

Das Grunland ist zweimal im Jahr zu mé&hen (1. Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt Ende
August / Mitte September). Das Méahgut ist von der Flache zu rdumen.

Die Teilflache hat eine GroRe von 620 m2 und eine Ausgleichskapazitat von 9.300 Oko-
punkten. Diese Teilflache bzw. deren Okopunkte sind dem Eingriff durch diesen Bebau-
ungsplan zuzuordnen. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum des Bauherrn. Die Aus-
gleichsflache ist durch eine vertragliche Vereinbarung zwischen Gemeinde und Grund-
stlickseigentiimer dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

2.3.2 Artenschutz
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind allein auf die Verwirklichungshandlung
bezogen und gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fur ein Vor-
haben. Es ist jedoch sinnvoll, eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung bereits
auf Ebene der Bauleitplanung durchzufiihren, ob aufgrund der Biotopausstattung des

Gebiets geschiitzte Arten zu erwarten oder wahrscheinlich sind.
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Deshalb wurde der Artenschutz im Vorgriff zur Vorentwurfsplanung des Bebauungsplans
untersucht. Auf die artenschutzrechtliche Potentialabschatzung in der Fassung vom
11.03.2022 sowie auf die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) in der Fassung
vom 28.10.2022 von Herrn Dipl.-Biol. Hans Ondraczek aus Horben unter den Anlagen 6
und 7 verwiesen.

Im Folgenden werden die Zusammenfassung des Gutachtens sowie die erforderlichen
Mafnahmen fir den Artenschutz zitiert:

,Das Vorhaben kann Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG an Mauereidechse
und Zauneidechse durch baubedingte Totung auslésen; und an Flederm&usen durch
Entwertung einer moglichen Fortpflanzungs- und Ruhestatte.

Verbotstatbestdnde an Mauereidechse und Zauneidechse werden durch Stellen und
Unterhalt eines Reptilienzauns wahrend der Bauzeit vermieden (MalRnahme V1).
Verbotstatbestande an Flederm&usen durch Entwertung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten werden durch das Aufh&ngen von Nistkasten vermieden (MalRnahme CEF1).
Bei Durchfuhrung dieser beiden MalRnahmen I6st das Vorhaben keine Verbotstatbe-
stande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG aus.”

Die im Artenschutzgutachten getroffenen Aussagen und vorgeschlagenen Maflinahmen
wurden im Umweltbericht bertcksichtigt und daraus in diesen Bebauungsplan eingear-
beitet.

2.3 Landwirtschaft
An den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans grenzen im Sutdwesten, Osten und
Nordosten landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Diese Flachen werden durch die Pla-
nung jedoch nicht in ihrer Nutzung und Bewirtschaftung eingeschrénkt. Die ErschlieRung
bleibt weiterhin gesichert.

Generell ist von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit
maoglichen Emissionen bei der ortsiiblichen Bewirtschaftung in Form von Larm, Staub

oder Geritichen zu rechnen. Diese sind als ortstiblich einzustufen und zu tolerieren.

Gemeinde Friesenheim
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2.4 Larmschutz/Immissionsschutz
In der Umgebung des Plangebiets befinden sich bestehende Wohngebaude. Im Rahmen
dieser Bebauungsplanaufstellung muss nachgewiesen werden, dass bzw. unter welchen
Randbedingungen die beabsichtigte bauliche und betriebliche Nutzung der Gewerbefla-
che mit dem Schutzanspruch der Umgebung vor Larmeinwirkung vereinbar ist. Dabei

sind auch eventuelle Larmvorbelastungen zu prifen und ggf. zu beriicksichtigen.

In der Untersuchung der schalltechnischen Auswirkungen wurde neben den konkreten,
kurzfristigen Nutzungsabsichten der Firma erganzend noch eine unbestimmte gewerbli-
che Nutzung im Plangebiet mit Hilfe von pauschalen, flachenhaften Ansatzen gepruft.
Zudem wurde die Anderung der Verkehrslarmsituation fur die Nachbarschaft durch das
Plangebiet untersucht.

Das Ergebnis zeigt, dass sowohl hinsichtlich Gewerbelarm als auch Verkehrslarm keine

Larmschutzmaf3nahmen erforderlich sind.

Sudwestlich des Plangebiets befindet sich der Sonderflughafen Lahr. Dem Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr 1, 1. Anderung und
Erweiterung“ aus dem Jahr 2008 Iasst sich enthnehmen, dass in etwa ab 200 m Abstand
zur Start- und Landebahn der Orientierungswert der DIN 18005 [1] fur Gewerbegebiete
am Tag Uberschritten wird. Das Plangebiet befindet sich in einem deutlich gréReren Ab-
stand (ca. 600 m). Somit kann firdas Plangebiet ,Neumatt Ost” von einer Vertraglichkeit

ausgegangen werden.

Die Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 22.11.2022, erstellt durch die
Fichtner Water & Transportation GmbH, Freiburg, ist Bestandteil dieses Bebauungs-
plans (Anlage 8).

2.5 Verkehrssituation
Die offentliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die bestehende Herrenstral3e.
Sie begrenzt unmittelbar die neue Gewerbeflache von Nordwesten. Die vorhandenen

Grenzverlaufe der 6ffentlichen Verkehrsflache bleiben unverandert bestehen.

Gemeinde Friesenheim
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Ein- und Ausfahrten zur Gewerbeflache sind nur Uber die Herrenstralle zulassig. Eine
ErschlieBungsmoglichkeit von Sidwesten Uber den dortigen landwirtschaftlichen Weg
wird durch Ausweisung eines Zufahrtsverbots im zeichnerischen Teil (Bereiche ohne

Ein- und Ausfahrten) ausgeschlossen.

2.6 Geologische Untersuchungen
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemalf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-

vates Ingenieurbliro empfohlen.

Die Bodenverhaltnisse wurden daher im Rahmen einer Geotechnischen Vorerkundung
geprift. Dieses Gutachten, erstellt von BfUE — GEOTECHNIK & UMWELTSCHUTZ,
Freiburg, in der Fassung vom 08.04.2022 ist Bestandteil des Bebauungsplans unter An-

lage 9.

Im Februar 2022 wurden Uber 5 Schuirfe das betrachtete Gelande bis in eine Tiefe von

ca. 3 m erkundet.

Der anstehende Untergrund kann, gemald Bodengutachten, wie folgt beschreiben

werden:

bis 0,40 m unter GOK
Ackerboden

bis 1,10 - 1,80 m unter GOK

Schluff, stark feinsandig, halbfeste Konsistenz, graubraun und grau, Bodengruppe UL

bis 1,80 - 2,20 m unter GOK
Kies, stark sandig, schluffig, mitteldichte Lagerung, grau, Bodengruppe GU

Gemeinde Friesenheim
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bis 2,20 — 3,00 m unter GOK
Kies, stark sandig, schwach schluffig, einzelne cm-machtige Schlufflagen, mitteldichte

Lagerung, grau, Bodengruppe GW

Die Bauflache in Friesenheim-Schuttern liegt gemaf DIN 4149 in der Erdbebenzone 1,
Untergrundklasse R.

Der Bemessungswert der Bodenbeschleunigung betragt ag= 0,4 m/s2.

Die Baugrundklasse ist nach der Definition als C-R zu rechnen.

Nach Eurocode 8 (in der Einfuhrung) betrdgt der Referenzspitzenwert der Bodenbe-

schleunigung agr = 0,701 m/s2. Sap,r=1,7514 m/s2.

Die erkundeten Schichten sind oberhalb der Kiesschicht der Bodengruppe GW gering
bis maRig durchlassig, der Durchlassigkeitsbeiwert betragt ca. k= 3. 10-sm/s.
In der schwach schluffigen Kiesschicht der Bodengruppe GW ist von einer hohen

Durchlassigkeit von ki> 1. 10-4 m/s auszugehen.

2.7 Gewassersituation
Das Plangebiet wird im Osten von einem 6ffentlichen Grundstiick, in dem ein Graben

verlauft, begrenzt. An diesen schlief3t sich beidseitig ein Gewasserrandstreifen an.

Der westliche Gewdasserrandstreifen liegt in Teilen innerhalb des Geltungsbereichs. Die
betroffene Flache ist als private Grunflache/Gewasserrandstreifen festgesetzt.
Die aktuellen Bdschungsoberkanten wurden im Rahmen einer topografischen Ver-

messung ermittelt.

Dieser 10 m breite Schutzstreifen, gemessen ab Béschungsoberkante, ist freizuhalten.
Innerhalb des Plangebiets liegt ein ca. 5 m breiter Streifen. Hier, sowie fir den gesamten
Gewasserrandstreifen, gelten die rechtlichen Vorgaben nach § 38 WHG in Verbindung
mit § 29 WG.

Gemeinde Friesenheim
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Nach derzeitiger Rechtgrundlage (8 38 Abs. 4 WHG i.V.m. 8 29 Abs. 2 und 3 WG) sind

im Gewasserrandstreifen verboten:

1.  die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss be-
hindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,
die Umwandlung von Grinland in Ackerland,
die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind (auch gemaf3 LBO verfahrens-
freie Vorhaben), zu den sonstigen Anlagen gehoéren auch Auffillungen, Terrassen,
Uberdachungen, Stellplatze, Lagerplitze, Wegbefestigungen, Gartenhiitten und
feste Zaune),

4. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen in und im Zu-
sammenhang mit zugelassenen Anlagen,

5. das Entfernen von Baumen und Strauchern, soweit die Beseitigung nicht fir den
Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestands oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist,
das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Stréuchern,
in einem Bereich von funf Metern der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und
Wildbissschutzmittel,

8. in einem Bereich von funf Metern die Nutzung als Ackerland ab dem 1. Januar
2019; hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteinter-
vallen von mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von
Bluhstreifen in Form von mehrjahrigen nektar- und pollenspendenden Tracht-

flachen fir Insekten.

2.8 Grundwassersituation
Fur das Plangebiet wurde eine Geotechnische Vorerkundung erstellt. Darin wurden die
Grundwasser- und Bodenverhdltnisse untersucht. Hinsichtlich der Grundwassersituation
lassen sich folgende Erkenntnisse festhalten:
,Der Grundwasserspiegel wurde in den Schirfgruben in ca. 2,10 m Tiefe unter Ge-
lAndeoberkante durchstof3en. Der Wasserspiegel stieg bis auf 1,60 m unter Gelande-

oberkante an, so dass mit gespannten Grundwasserverhaltnissen zu rechnen ist. Der

Gemeinde Friesenheim
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Bemessungswasserspiegel des Grundwassers muss nach den vorliegenden Er-

kundungsergebnissen bei rd. 0,80 m unter Gelandeoberkante angesetzt werden.”

Ausgehend von den Schirfstandorten unter Betracht der vermessungstechnischen Auf-
nahme lagen die meisten Schurfen bei einer Gelandehéhe von ca. 152,40 m+NN.

Der mittlere Grundwasserstand kann somit auf ca. 150,80 m+NN angesprochen werden.
Im Rahmen der Entwéasserungskonzeption wurde mit dem Landratsamt Ortenaukreis
Kontakt aufgenommen, um amtliche Messstellen im Umfeld des betrachteten Bereichs
zu finden. Leider liegen keine amtlichen Messstellen oder dgl. in der Nahe, um hieriiber
die Grundwasserstande fir das betrachtete Gebiet bestimmen zu kénnen.

Fur die Region kann davon ausgegangen werden, dass der MHW ca. 80-100 cm Uber
dem mittleren Grundwasserstand liegt.

,Die erkundeten Schichten sind oberhalb der Kiesschicht der Bodengruppe GW gering
bis mafig durchlassig, der Durchlassigkeitsbeiwert betragt ca. kf =3 x 10° m/s.

In der schwach schluffigen Kiesschicht der Bodengruppe GW st von einer hohen Durch-
lassigkeit von kf > 1 x 10* m/s auszugehen.

Der fir die Abdichtung von Bauwerken anzusetzende Bemessungswasserspiegel ist je-
weils an der Geldndeoberkante anzusetzen, da nach starken Niederschlagsereignissen
aufgrund der Durchlassigkeit des Untergrunds eine verzogerte Versickerung stattfindet,

und die Wassersattigung daher bis zur Gelandeoberkante reichen kann.*

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
(d. h. Fundament tiefer als der hochste gemessene Grundwasserstand = Bemessungs-
wasserspiegel) grundsétzlich abzulehnen. Daher wird festgesetzt, dass bauliche An-
lagen unterhalb der Geldndeoberkante wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren

sind.

2.9 Hochwasserschutz
In den Kartierungen, die im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements erstellt wur-

den, ist das Plangebiet nicht von Hochwasser betroffen.

Gemeinde Friesenheim
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2.10 Aufschuttungen

Das Stral3enniveau liegt auf ca. 152,70 m+NN, das betrachtete Gelande auf ca. 152,50
m+NN und die Regenwasserkanalisation in der Herrenstral3e auf ca. 151,50 m+NN. Das
Plangebiet besteht aus einer Ackerflache. Die oberen 40 — 50 cm sind, je nach organi-
schen Bestandteilen, nicht fir eine Lastabtragung geeignet und daher vor Herstellung
von baulichen Anlagen bzw. befestigen Aul3enanlagen abzutragen und ggf. auszutau-
schen.

Auf Grund der hohen Grundwasserstande wird empfohlen, dass die kinftig geplante
Oberflache oberhalb des derzeitigen Niveaus liegt.

2.11 Technische Ver-und Entsorgung
2.11.1 Gewahltes Entwasserungssystem
2.11.1.1 Schmutzwasser

Anfallendes Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Mischwasser-/Schmutzwasserkanali-
sation in der HerrenstralRe abzugeben. Vor der Ubergabe an die 6ffentliche Kanalisation
ist auf dem jeweiligen Grundstiick ein Kontrollschacht in unmittelbarer Nahe zur Grund-
stlicksgrenze herzustellen.

Die Herstellung von Anschlussleitungen im 6ffentlichen Bereich ist durch fachkundige
Firmen herzustellen. Das einzubauende Material und der Durchmesser haben in Abstim-
mung mit der Gemeinde zu erfolgen. Als Mindestdurchmesser von Anschlussleitungen
im o6ffentlichen Bereich ist mindestens ein Durchmesser von DN 150 herzustellen.

Die Abwassersatzung der Gemeinde ist zu beachten.

2.11.1.2 Regenwasser — Untersuchung der Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung

Das betrachtete Gebiet ist an den westlichen Grundstiicksflanken durch die befestigte
Herrenstral3e und einem befestigten Wirtschaftsweg und an der nérdlichen und dstlichen
Grundstiucksgrenze durch unbefestigte Wege/Feldwege begrenzt. Dem 6stlichen Feld-
weg folgend, ist ein Entwésserungsgraben vorhanden. In der Herrenstral3e ist ein Re-
genwasserkanal DN 400 SB verlegt. Der Graben und der Regenwasserkanal entwas-

sern etwas weiter nordlich in den Graben ,Neumatt".
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Versickerung

Gemal Bodengutachten stehen ab einer Tiefevon 2,0 m unter Geldnde gut durchléssige
Kiese mit einem kf-Wertvon > 10“ m/s an, welche sich fir eine Versickerung eignen.
Uber den gut durchlassigen Kiesen stehen schluffige Kiese an, welche mit einem kf-Wert
von 3 x 10° m/s maRig durchlassig sind, oberhalb der Kiesschicht stehen Auelehme an,

welche mit einem kf-Wert < 10° m/s geringfiigig bis schlecht durchléssig sind.

Werden Versickerungsmulden errichtet, sind diese auf ein 5- jahriges Niederschlagser-
eignis auszulegen. Notuberlaufe sind vorzusehen und an die 6ffentliche Kanalisation
oder an den ostlichen Graben anzuschlieRen, wenn die Riuckhaltung eines 30-jahrigen
Starkregenereignisses nicht nachgewiesen werden kann. Bei der Errichtung von Not-
Uberlaufen ist der Drosselabfluss von 15 |/ (s x ha) zu beachten.

Die Mulden sind so auszubilden, dass die Versickerung tber eine 30 cm méachtige be-
lebte Oberbodenschicht erfolgt. Der Mindestabstand des Sickerraums von 1,0 m von
Muldensohle oder Unterkante Rigole zum MHW muss gewahrt bleiben. Geringe Ab-
stande haben in Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis zu erfolgen.

Die Festlegung des mittleren Hochwasserstands (MHW) ist fir das betrachtete Gebiet
mit dem LRA Ortenaukreis abzustimmen, da keine amtlichen Messstellen in der Nahe
sind. Die Angaben unter Ziffer 2.8. Grundwassersituation sind als Ansatz zu verstehen.
Eine Versickerung uber die anstehenden Auelehme ist nicht méglich. Ein Bodenaus-
tausch im erforderlichen Malf3 ist notwendig (als Streifen oder in der Flache). Als Aus-
tauschboden konnen Kies-Sand-Gemische verwendet werden. Beim Einbau der Aus-
tauschboden ist ein kf-Wert von < 1 x 10* m/s nachzuweisen und auf Verlangen der
Behorde vorzulegen.

Eine Versickerung tber bzw. durch belastete Boden ist nicht zuldssig. Hier ist ein
Bodenaustausch bis auf die nicht belasteten Boden (wie die Rheinkiese) erforderlich.
Auf Grund der Durchléssigkeit im Untergrund sind ca. 10 % - 20 % mittlere Ver-
sickerungsflache der abflusswirksamen Flache erforderlich.
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Die Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser in Gewerbegebieten ist beim

Landratsamt — Untere Wasserbehorde einzuholen.

Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation / Graben

Die Entwéasserung des anfallenden Niederschlagswassers kann mit gedrosselter Nieder-
schlagsabgabe an die offentliche Kanalisation oder den 6stlichen Graben erfolgen.

Das betrachtete Gebiet ist nach Angaben der Gemeinde bei der Aufstellung des GEPs
berticksichtigt worden. Folgende Anschlussvorgaben sind zu beachten:

-spezifischer Drosselabfluss: 15 I/(s x ha). Ein hieraus entstehendes Rickhaltevolumen
ist fUr ein 10-jahriges Starkregenereignis auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Die konkrete Nutzung des betrachteten Grundstiicks ist noch nicht festgelegt. Nach-
folgend wird zur Orientierung die Rickhaltung fir eine Befestigung von 80 % der Grund-
stucksflache betrachtet. Dabei wurde die Hofflache (80%) als befestigt (W = 0,9) und die
unbefestigten Flachen (20 %) als Grinflache (W = 0,1) angesetzt. Regenereignis
n=0,1.

Der Drosselabfluss ergibt sich zu 151/ (s x ha) x 0,888 ha = 13,32 I/s

Gemeinde Friesenheim
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Tabellarische Auswertung:

Bereich: befestigte Flache Au= 0,657 ha
A= 0,888 ha o, (n)= 10 Jahre
V= Vsu X Ay Qor= 13,32 /s
Qdr,u= 15,000 /(s x ha)
Vsu= (ro,n-Qdr,r,u) X DX fz X fax 0,06 fz= 1,2 Sicherheit
fa= 1
Dauerstufe Regenspende | Drosselung Differenz sp. Volumen | erf. Volumen
D n=0,1+10% Qdr,ru n=0,1-qdru Vsu \Y
min I/ (s*ha) I/ (s*ha) I/ (s*ha) m3/ ha m3
5 447,370 15,000 432,370 155,653
10 326,370 15,000 311,370 224,186
15 265,210 15,000 250,210 270,227
20 225,500 15,000 210,500 303,120
30 176,000 15,000 161,000 347,760
45 135,300 15,000 120,300 389,772
60 111,210 15,000 96,210 415,627 273,117
90 78,210 15,000 63,210 409,601
120 60,940 15,000 45,940 396,922

Aus der Berechnung geht hervor, dass bei den gewahlten Parametern ein Rickhalte-

volumen von ca. 275 m?3 bendtigt wird (Abweichung maglich).

Bei der Errichtung von unterirdischen Rickhalteanlagen ist zu beachten, dass ein Bauen
im Grundwasserbereich maoglich ist. Hierfur sind gesonderte Genehmigungsverfahren

und Antrage fur das Bauen im Grundwasser und ggf. fur die Wasserhaltung erforderlich.

Fur die Einleitung in den Ostlichen Graben ist ein Antrag auf Benehmen beim Landrats-
amt Ortenaukreis — Untere Wasserbehorde zu stellen. Dies betrifft auch den Anschluss
an die offentliche Kanalisation, da diese in unmittelbarer Nahe in den Graben ,Neumatt’
einleitet.

Die Herstellung von Anschlussleitungen im offentlichen Bereich ist durch fachkundige
Firmen herzustellen. Das einzubauende Material und der Durchmesser haben in Ab-

stimmung mit der Gemeinde zu erfolgen. Als Mindestdurchmesser von Anschluss-
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leitungen im 6ffentlichen Beriech ist mindestens ein Durchmesser von DN 150 herzu-
stellen.
Die Abwassersatzung der Gemeinde ist zu beachten.

Betrachtung nach ATV-A 153
(in Anlehnung an die LfU BW)

Die konkrete Nutzung des betrachteten Grundsticks ist noch nicht festgelegt. Nach-
folgend werden zur Orientierung die Werte fir eine Befestigung von 80 % der Grund-
sticksflache bei hoher und geringer Belastung betrachtet.

Gewahlt wurden folgende Parameter:

Einleitung in einen Graben / kleinen Bach: G 6 (15 Punkte) und

Grundwasser, au3erhalb von Wasserschutzgebieten: G 12 (10 Punkte).

Einfliisse aus der Luft: L1 (1 Punkt)
Siedlungsbereich mit geringem Verkehrsaufkommen (bis 300 Kfz/24h)

Begrindung: Lage am Ortsrand in einer Nebenstrale

Belastung auf der Flache:
Typ Fla mit 3 Punkten; Grindéacher, Wiesen- und Kulturland mit moglichem Regenab-
fluss in das Kanalnetz

Begrindung: fur Grunflachen

Typ F 2 mit 10 Punkten; Dachflachen mit Ublichen Anteilen aus unbeschichteten Materi-
alien (Kupfer, Zink und Blei)

Begrindung: Fur die angeschlossenen Dachflachen

Typ F 3 mit 12 Punkten; Hofflachen und Pkw-Parkplatze ohne héaufigen Fahrzeug-

wechsel [...] in Wohn- und vergleichbaren Gewerbegebieten
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Begrindung: Fiur Flachen mit wenig Fahrzeugwechsel, Lagerung und Umschlag von
Schittgut, Abstellen von Baumaschinen/-anlagen und Bauprodukten mit geringem
Wechsel

Typ F6 mit 35 Punkten; Stral3en und Platze mit starker Verschmutzung z. B. durch Land-
wirtschaft, Fuhrunternehmen, Reiterhofe, Markte

Begrindung: Wahl bei standigen Fahrzeugwechsel und viel Umschlag von Baumateria-
lien, Lagerung und haufiger Umschlag von Schittgut

Tabellarische Auswertung:

Hohe Belastung durch haufigen Umschlag und haufigen Fahrzeugwechsel mit Ableitung in den
offentlichen Kanal bzw. ins offene Grabensystem

Gewasser Typ Gewasserpunkte
Kleiner Flachlandbach G6 15
Belas-
Flachenanteil fi Luft Li Flachen Fi tung
Abfluss
Art Ali Yi Au fi Typ Punkte| Typ [Punkte Bi
befestigt | Dach, Asphalt| 0,710 | 0,900 | 0,639 | 0,973 L1 1 F6 35 35,01
unbefes-
tigt Griin 0,178 (0,100 | 0,018 | 0,027 L1 1 Fla 3 0,11
Summe =| 0,888 [ 0,740] 0,657 1,000 Abflussbelastung B =) Bi= 35,12
keine Regenwasserbehandlung erforderlich, wenn B < G B > G; Behandlung erforderlich!
maximal zulassiger Durchgangswert, Dmax = G / B: Dmax = 0,43
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Geringe Belastung durch geringfiigigen Umschlag und geringen Fahrzeugwechsel mit Versicke-

rung des anfallenden Niederschlagwassers.

keine Regenwasserbehandlung erforderlich, wenn B £ G

maximal zulassiger Durchgangswert, Dmax = G / B:

B > G; Behandlung erforderlich!

Gewasser-
Gewasser Typ [punkte
Grundwasser
auBerhalb Schutzgebiet G12 10
Belas-
Flachenanteil fi Luft Li Flachen Fi tung
Abfluss
Art Ai Yi Au fi Typ Punkte | Typ |Punkte Bi
Hofflache | Asph/Bet. | 0,500 | 0,900 | 0,450 | 0,734 L1 1 F3 12 9,54
Dachflache | normal 0,140 | 0,900 | 0,126 | 0,206 L1 1 F2 10 2,26
Parkplatz | Pflaster 0,018 | 0,750 | 0,014 | 0,023 L1 1 F3 12 0,30
Griinflache | eben 0,230 | 0,100 | 0,023 | 0,038 L1 1 Fla 3 0,15
Summe =| 0,888 | 0,690| 0,613 | 1,000 Abflussbelastung B =) Bi = 12,25

Dmax =

0,82

Gemal der Auswertung ist vor der Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation, den Ost-

lichen Graben oder in dezentrale Versickerungsanlagen eine Behandlung des anfallen-

den Niederschlagswassers erforderlich. Die Abstimmung der Behandlung des Nieder-

schlagwassers hat im Rahmen der Antrdge auf Benehmen oder Erlaubnis fir die Ein-

leitung von Niederschlagswasser mit dem Landratsamt Ortenaukreis — Untere Wasser-

behorde zu erfolgen.

2.11.2 Wasserversorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist durch die bestehende Wasserleitung in der Herrenstral3e

durch eine Versorgungsleitung DN 100 GGG sichergestellt.
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2.11.3

2114

2.11.5

2.11.6

Léschwasser

In der Herrenstral3e sind Hydranten fir die Wasserentnahme vorhanden. Im néheren
Umfeld des betrachteten Bereichs ist ggf. der Léschwasserbedarf durch die Trink-
wasserversorgung nicht vollstandig gesichert. Je Gebietseinstufung und Bebauung ist
der Léschwasserbedarf nach DVGW W 405 zu bestimmen und nachzuweisen. Ggf. sind
durch zusétzliche Ersatzmal3nahmen die Versorgung von Loschwasser sicherzustellen.
Madgliche ErsatzmalRnehmen nach DVGW W 405 sind zum Beispiel:

- unterirdischer oder oberirdischer Behalter

- Loschwasserbrunnen oder Loschwasserteich.

Elektrizitat
Die Stromversorgung wird tiber das Versorgungsnetz des Uberlandwerks Mittelbaden
GmbH & Co. KG sichergestellt.

Telekommunikation
Die Versorgung der noch unbebauten Bereiche mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom erfolgt durch Erweiterung des vorhandenen Netzes.

Breitbandversorgung
Von Seiten der Gemeinde Friesenheim ist kein Ausbau der Breitbandversorgung in die-

sem Bereich geplant.

Abfallentsorgung
Da keine Veranderung des Verkehrsnetzes erfolgt, bleibt die Situation der Abfallent-
sorgung unverandert.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach wie vor Uber das bestehende StralRensystem. Der
Grundstucksbesitzer kann die Abfallbehéalter (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe Sécke)
sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmull und Grinabfalle) entlang der mit 3-achsigen Ab-
fallsammelfahrzeugen (bis 10,75 m Lange) befahrbaren ErschlieBungsstralie, der

Herrenstral3e, zur Abholung bereitstellen.
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Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirt-
schaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden

Fassung.

2.12 Altlasten
Im Bereich des Plangebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlastver-
dachtsflachen/keine Altlasten oder Flachen, bei denen kein weiterer Handlungsbedarf
besteht (A-Flachen), vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewoéhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
Hausmlill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das Amt fur Umweltschutz, zu
unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind

zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

2.13 Kampfmittel
Die Gemeinde Friesenheim hat im Jahr 2000 die Erstellung von Kampfmittelkartierungen
auf der Basis von Luftbildauswertungen beauftragt. Daraus ergeben sich fir das Plan-
gebiet keine Anhaltspunkte firdas Vorhandensein von Bombenblindgéangern. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren Malinahmen erforderlich.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverziglich
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.
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2.14 Hindernisfreiflachen des Flugplatzes Lahr
Im Rahmen der Vorplanung wurde Einsicht in die Plane zu den Hindernisfreiflachen des
Flugplatzes Lahr genommen.
Daraus lasst sich entnehmen, dass eine Hohe von ca. 220 m+NN im westlichen Bereich
und ca. 240 m+NN im dstlichen Bereich mdglich ist. Diese maximale Hohe schliel3t auch
sdmtliche Aufbauten wie Klimageréate, Fotovoltaik und Blitzfangeinrichtungen/Antennen
ein. Mit der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Gesamthéhe von 167,50 m+NN
werden Maximalmafe deutlich unterschritten.

Bei einem Bauantrag kann nach § 12 Abs. 3 LuftVG die Zustimmung der zustéandigen
Luftfahrtbehorde erforderlich werden (Regierungspréasidium Stuttgart, Auf3enstelle Frei-
burg, Ref. 46.2). Auch Krane fur die Errichtung der Bauwerke sind zu bertcksichtigen.

3. Stadtebauliche Daten

3.1 Flachenbilanz:
GE-Flache 7.655 m?2
Private Grinflache 564 m?2
Private Grunflache - Gewasserrandstreifen 661 m?
Gesamtflache 8.880 m2
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4. Auswirkungen der Planung

4.1 Folgeeinrichtungen
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans nimmt keinen Einfluss auf die Kapazitat der vor-

handenen Folgeeinrichtungen.

4.2 Kosten
Es entstehen Planungskosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans, die Anderung
des Flachennutzungsplans sowie fur die Fachbeitrage Natur-/Artenschutz, Geotechnik
und Larm. Offentliche ErschlieRungsmaRnahmen werden nicht erforderlich.

4.3 Bodenordnung
Bodenordnerische Mal3nahmen werden nicht erforderlich. Die Grundstiicke sind ge-
bildet. Sollten dennoch Grenzverschiebungen erforderlich werden, kénnen diese Uber
einen Fortfuhrungsnachweis erfolgen.

5. Umweltbericht nach § 2a BauGB

Der Umweltbericht befindet sich in der Anlage 5 dieses Bebauungsplans und wird
hiermit der Begriindung zugeordnet.

Aufgestellt: Lahr, 12.01.2023

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin

Gemeinde Friesenheim
BPL ,,Neumatt Ost“ Begriindung Seite 29 von 29



