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1g. Satzung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

=  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. S. 98)

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

Wie im "Zeichnerischen Teil" ndher dargestellt, werden die Bauflachen des mit GE
bezeichneten Bereiches als Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Be-
triebe,
Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
maximal eine Wohnung je Gewerbebetrieb fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
Tankstellen,
Vergniigungsstatten,
Gartenbaubetriebe,
Einzelhandelsbetriebe.

Mischgebiet (Ml)
Wie im ,Zeichnerischen Teil* ndher dargestellt, werden die Bauflachen des mit Ml
bezeichneten Bereichs als Mischgebiet gemafR § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
Wohngebaude,
Geschifts- und Biirogebaude,
sonstige Gewerbebetriebe.
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Nicht zul&ssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,
Ferienwohnungen,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergniigungsstatten.

Wohnungen sind nur oberhalb des ersten Vollgeschosses zulassig.

MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der Grundflachenzahl, der
Gebéaudehohe, der Zahl der Vollgeschosse sowie der Geschossflachenzahl im
wZeichnerischen Teil* festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Planeintrag.

Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Gebaude-
héhe (GH) bestimmt (siehe Planeintrag).

Unterer Bezugspunkt ist die Hinterkante ErschlieRungsflache in Gebaudemitte.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemafR § 16 (4) BauNVO im Gewerbegebiet als
Hochstgrenze, im Mischgebiet zwingend festgesetzt (siehe Planeintrag).

Geschossflachenzahl (GFZ)
Siehe Planeintrag.

Bauweise

Abweichende Bauweise: a

Festgesetzt wird abweichende Bauweise: Die Geb&ude sind mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten. lhre gréRte Lange darf mehr als 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugren-
zen festgesetzt.
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Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Je 400 gm Grundstiicksflache ist ein standortheimischer, mittelkroniger Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in 1 m Hohe, anzu-
pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Unten aufgefiihrte Baume fur Stell- und
Parkplatze werden angerechnet.

Alle Stell- und Parkplatze sind mit je einem standortheimischen, mittelkronigen
Laubbaum je 5 Stell- oder Parkplatze zu Uberstellen. Fiir eine ausreichende
Baumscheibe (mindestens 2 m x 2 m) sowie Beluftung und Bewasserung muss
gesorgt werden. Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechend Ersatz zu leisten.

Artenliste Baume

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer campestre (Feldahorn ,Elsrijk’)
Amelanchier arborea (Felsenbirne ,Robin Hill)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Liquidambar styraciflua (Amperbaum)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache ,D" ist eine zwei- bis dreireihige
Hecke aus standortheimischen Strauchern anzulegen.

Artenliste Heister und Stréucher

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa multiflora (Vielbliitige Rose)

Rosa rugosa (Apfelrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Ungegliederte Fassaden mit mehr als 50 gm Fassadenflache (gréRere verputzte
Wandflachen sowie Wandflachen der Nebengebaude) sind aus siedlungsklimati-
schen und dsthetischen Griinden mit kletternden und rankenden Pflanzen zu be-
grinen. Fir Rank- und Schlingpflanzen sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

Artenliste Fassadenbegriinung

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Lonicera in Arten u. Sorten (Geif3blatt)

Polygonum aubertii (Knéterich)

Vitis vinifera (Echter Wein)

Hedera helix (Efeu)

Wisteria sinensis (Blauregen, u.a.)

Alternativ sind Vorpflanzungen mit Baumen oder Strduchern zugelassen.
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Rechtsgrundlagen

*  § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

*  § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (GBI S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung
Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 30°.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Nicht liberbaute Fldchen der bebauten Grundstiicke

Soweit Belange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen, gilt folgendes:

- Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Sie sind mit einem
Gefélle zu den angrenzenden Rasen- und Gartenflachen herzustellen.
Das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) ist soweit als mdglich auf
den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten. Hierzu sind die Park- und Stell-
platzflachen und soweit betriebliche Belange nicht entgegenstehen, die Zu-
fahrten, Hof- und Lagerflachen in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (z. B.
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster im
Sandbett u. a.) herzustellen.

Die Grundstuicksbereiche, die nicht von Gebauden, Nebenanlagen oder sonstigen
baulichen Anlagen tGiberdeckt werden, sind unversiegelt zu belassen und als Griin-
oder Gartenflachen anzulegen.

Versickern von Niederschlagswasser

Das auf den Dachern der baulichen Anlagen anfallende Regenwasser ist den im
6ffentlichen Griin gelegenen Versickerungsflachen zuzufithren (Graben am Nord-
rand des Gebietes, Graben an der B 3, Mittelbach). Hierzu sind auf den privaten
Grundstlicksflachen vorzugsweise offene Graben anzulegen. Fir die dezentrale
Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Ortenaukreis,
Amt fur Umweltschutz, vorzulegen.

Die Grundstuickshdhenlage ist auf die Hohenlage der zugehérigen Versickerungs-
mulden abzustimmen. Eine Einleitung des anfallenden Dachflachenwassers in
den Regen- oder Schmutzwasserkanal ist nicht zuléssig.

In der Ausnahme kann die Einleitung des Dachflachenwassers in den Regenwas-
serkanal zugelassen werden, soweit keine direkte Anschlussmdglichkeiten an die
Versickerungsflachen bestehen und nicht ersatzweise erzielt werden kénnen.
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Erik Weide

Biirgermeister

Hinweise

Bodenschutz | Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewodhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Or-
tenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustel-
len.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfilhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaRk § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstan-
den ist. Zuwiderhandlungen werden gemaR § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Bau-
firmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Bei-
spiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung, zur
Baugrubensicherung und dergleichen) wird die Durchfiihrung objektbezogener
Baugrundgutachten gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Bauschutzbereich fiir den Flugplatz Lahr

Die Bestimmungen der §§ 12 ff Luftverkehrsgesetz (LuftVG) sind zu beachten.
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Lahr.

Lauf, 26.06.2025 Kr/Ro-la
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